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Biura Architektury i Planowania Przestrzennego

Odpowiadając na pismo AM-ZKK.6727.1.2012.TPN z dnia 9.02.2012r. przekazuję w załączeniu wypis i wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjętego Uchwałą Nr LXXXII/2746/06 Rady m.st. Warszawy, z dnia 10 października 2006r. (ze zm.).
Wypis i wyrys dotyczy rejonu Placu Narutowicza, położonego pomiędzy ulicami: Niemcewicza, Raszyńską, Wawelską, Grzymały-Sokołowskiego, Białobrzeską i Al. Jerozolimskimi, w dzielnicy Ochota w Warszawie.
Informacja: W dniu 7 października 2010r. Rada m.st. Warszawy podjęła uchwałę nr XCII/2689/2010 w sprawie uchwalenia zmian Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. Wprowadzone zmiany nie dotyczą obszaru objętego wypisem i wyrysem.
Niniejszy dokument wydaje się do celów służbowych.

Na podstawie art.7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej (Dz. U. z 2006 r. Nr 225 poz.1635) podmiot zwolniony jest od opłaty skarbowej. 

W załączeniu: 

- wypis i wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m.st.Warszawy.
WYPIS

ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy przyjętego uchwałą Nr LXXXII/2746/06 Rady m.st. Warszawy, z dnia 10 października 2006r., ze zm. (art. 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). 

Zgodnie z art. 9 ustawy: Studium określa politykę przestrzenną gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Studium sporządza się dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. Ustalenia studium są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych.

Wypis dotyczy rejonu Placu Narutowicza, położonego pomiędzy ulicami: Niemcewicza, Raszyńską, Wawelską, Grzymały-Sokołowskiego, Białobrzeską i Al. Jerozolimskimi, w dzielnicy Ochota w Warszawie.
1. Sytuacja obszaru w strukturze miasta (rysunek Studium nr 14).

Przedmiotowy obszar położony jest w strefie śródmieścia funkcjonalnego.

Ul. Raszyńska, ul. Grójecka, Pl. Narutowicza i Al. Jerozolimskie oraz fragmenty ulic: Grzymały-Sokołowskiego i Wawelskiej zaliczone zostały do głównych przestrzeni publicznych. Pozostała część ul. Grzymały-Sokołowskiego, ul. Niemcewicza, ul. Filtrowa, ul. Uniwersytecka i część ul. Mochnackiego, zaliczone zostały do powiązań głównych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym.

Wzdłuż ul. Grójeckiej, części ul. Niemcewicza oraz fragmentów ulic: Grzymały-Sokołowskiego i Wawelskiej wyznaczono ciągi wielofunkcyjne.

Na obszarze znajdują się obszary wpisane do rejestru zabytków.
Wzdłuż ul. Niemcewicza przebiega ważniejsze powiązanie osiowe.

Przez obszar przebiega planowana III linia metra wraz z planowaną stacją metra „Plac Narutowicza”.

Dla przekształceń przestrzennych w strefie śródmieścia funkcjonalnego w tym rejonie miasta istotne jest:

· ochrona integralności układów przestrzennych z walorami historycznej zabudowy oraz zieleni miejskiej,

· uzupełnianie i podniesienie jakości układu przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich powiązań,

· wprowadzanie zmian jakościowych, podnoszących atrakcyjność zamieszkiwania i inwestowania w przestrzeni śródmiejskiej oraz rozwijanie istotnych dla całego miasta cech zagospodarowania obszaru śródmiejskiego, ze szczególnym uwzględnieniem obszarów niezagospodarowanych, zdegradowanych, bądź źle wykorzystywanych.

Główne kierunki zmian i przekształceń w strefie śródmieścia funkcjonalnego, w tym rejonie miasta:

· rewaloryzacja historycznych układów przestrzennych, w tym także parków i ogrodów, cmentarzy, oraz zespołów zabudowy i obiektów, stosownie do wymogów wynikających z ochrony wartości zabytkowych i kulturowych;

· modernizacja i uzupełnianie zabudowy z zapewnieniem ochrony wartości zabytkowych i kulturowych obszaru oraz z uwzględnieniem parametrów i wskaźników urbanistycznych dla terenów;

· rewaloryzacja, ochrona i modernizacja wartościowej zieleni, parków, cennych drzew, z zaleceniem adaptacji na ogólnodostępną zieleń urządzoną;

· intensyfikacja zainwestowania, przy równoczesnym zachowaniu i ochronie istniejącej zabudowy mieszkaniowej oraz ogólnodostępnej zieleni urządzonej, w tym zieleni na terenie osiedli mieszkaniowych;

· priorytet dla lokalizowania usług, co najmniej w parterach budynków, szczególnie w ciągach wielofunkcyjnych i wokół placów;

· ochrona i modernizacja istniejącej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terenów ogólnodostępnej zieleni urządzonej;

· ochrona istniejącej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszącej obiektom budowlanym, w tym zieleni towarzyszącej ulicom i placom;

· restrukturyzacja i modernizacja obszarów zdegradowanych, z priorytetem dla lokalizacji obiektów usługowych i mieszkaniowych; 

· zakaz lokalizowania dużych stacji benzynowych na nowych terenach; 

· podwyższanie standardu zagospodarowania lokalnych ulic i placów między innymi poprzez wprowadzanie zieleni urządzonej, małej architektury, oświetlenia;

· tworzenie rozwiązań przyjaznych dla osób starszych i niepełnosprawnych;

· priorytet dla ruchu pieszego, rowerowego i obsługi strefy transportem publicznym;
· obniżenie kategorii ulic i nie powiększanie przepustowości ulic i skrzyżowań w celu uspokojenia ruchu i ograniczenia penetracji strefy przez ruch samochodowy.
Główne kierunki zmian i przekształceń układu przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym oraz ich powiązań, ciągów wielofunkcyjnych w tym rejonie miasta:

· wyeksponowanie w strukturze przestrzennej miasta wzajemnych powiązań ulic i placów, a w szczególności zachowanego historycznego układu dróg i ulic;

· rewaloryzacja funkcjonalno-przestrzenna ulic i placów stanowiących główne przestrzenie reprezentacyjne i ciągi wielofunkcyjne, z uwzględnieniem wymogów wynikających z ochrony wartości zabytkowych i kulturowych obszaru;

· harmonijne uzupełnienie zabudowy wzdłuż ulic i placów stanowiących główne przestrzenie reprezentacyjne i ciągi wielofunkcyjne obiektami usługowymi i mieszkaniowymi kształtującymi pierzeje uliczne, ze szczególnym uwzględnieniem lokalizowania funkcji usługowych co najmniej w parterach budynków;

· kształtowanie nowej zabudowy wzdłuż ulic oraz wokół placów i skrzyżowań ulic, w sposób tworzący spójną kompozycję przestrzenną, podkreślającą charakter miejsca, w tym poprzez wysokiej jakości rozwiązania architektoniczne, techniczne i materiałowe;

· włączanie wnętrz kwartałów zabudowy (podwórek), zlokalizowanych przy głównych przestrzeniach o charakterze reprezentacyjnym, do współtworzenia i wzbogacenia funkcjonalnego tych przestrzeni poprzez wykorzystanie ich potencjału dla tworzenia pasaży usługowych z programem z zakresu kultury, rozrywki, gastronomii, handlu, i innych usług;

· indywidualne, atrakcyjne i spójne urządzanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich powiązań oraz ciągów wielofunkcyjnych, wraz z przestrzeniami publicznymi w szczególności poprzez wprowadzanie małej architektury, zieleni, oświetlenia, a także komponowanie posadzek placów i chodników, modernizację jezdni, wyznaczenie miejsc sytuowania przystanków, kiosków, reklam i informacji wizualnych itp.;

· wprowadzenie ujednoliconych i dostosowanych do charakteru lokalnego form architektonicznych i plastycznych dla urządzeń obsługi transportem publicznym (wiaty przystankowe, tablice informacyjne i pozostałe elementy wyposażenia przystanków);

· ochrona istniejącej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszącej obiektom budowlanym – w tym zieleni towarzyszącej ulicom i placom;

· wprowadzenie rozwiązań przyjaznych dla osób starszych i niepełnosprawnych;

· wyznaczenie dla samochodów miejsc postojowych nie kolidujących z ciągami pieszymi;

· dążenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych.

W odniesieniu do wszystkich stref funkcjonalnych (w tym i strefy śródmieścia funkcjonalnego) przyjmuje się generalne założenie i kierunek zmian w zakresie rozmieszczania reklam i informacji wizualnej na obszarze miasta, za wyjątkiem elementów Miejskiego Systemu Informacyjnego (MSI):

· ograniczenie liczby i różnicowanie wielkości reklam w dostosowaniu do warunków lokalnych.

Główne kierunki zmian w zakresie rozmieszczania reklam i informacji wizualnej na obszarze miasta wymagają realizacji w zagospodarowaniu przestrzennym następujących ustaleń:
· różnicowanie rozmieszczania reklam, szyldów i słupów ogłoszeniowych w zakresie:

· liczby, wielkości (formatów) i form obiektów, w dostosowaniu do charakteru strefy funkcjonalnej,

· sposobu ich lokalizacji, uwzględniającego wzajemne odległości, rozmiary (wysokości i szerokości) i ukierunkowanie,

· różnicowanie rozmieszczania reklam, szyldów i słupów ogłoszeniowych w dostosowaniu do:

· warunków lokalnych ochrony obszarów dziedzictwa kulturowego,

· warunków lokalnych zagospodarowania głównych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym z ich powiązaniami, ciągów wielofunkcyjnych, a także tras wjazdowych do miasta.

2. Funkcja obszaru - kategoria przeznaczenia terenu.

Podstawową zasadą dla kierunków zmian w przeznaczaniu terenów jest równoważenie funkcji na całym obszarze miasta i tworzenie wielofunkcyjnych struktur przestrzennych. Zasięgi wydzieleń terenowych należy traktować orientacyjnie. Stanowią one wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i należy je w nich uszczegółowić.

Na przedmiotowym obszarze wyznaczono tereny (rysunek Studium nr 14) oznaczone symbolami:

(Uwaga: symbole bez nawiasów określają istniejące (zachowane) funkcje terenów w obszarach zurbanizowanych – z możliwością uzupełnień)
· M1.30 – tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na których:

· ustala się priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbędnych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury społecznej,

· dopuszcza się lokalizowanie funkcji usługowej, z zaleceniem by udział tej funkcji kształtował się do 40% powierzchni zabudowy na terenie;
· UZ.20 – określony został jako teren usług zdrowia z dopuszczeniem funkcji towarzyszących funkcji podstawowej;

· GP/I – tereny układu drogowo-ulicznego – drogi klasy głównej ruchu przyspieszonego o znaczeniu lokalnym: ul. Raszyńska, ul. Wawelska, ul. Grzymały;

· G/I – tereny układu drogowo-ulicznego – droga klasy głównej o znaczeniu lokalnym: ul. Grójecka,

· Z/I – tereny układu drogowo-ulicznego – drogi klasy zbiorczej o znaczeniu lokalnym: Al. Jerozolimskie, ul. Nowowiejska.

Wytyczne dotyczące zasad określania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego kierunków zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenów.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenów wymagają w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego następujących regulacji:

· w zakresie kształtowania struktury przestrzennej i krajobrazu miasta, w tym panoramy, w oparciu o wariantowe (ewentualnie konkursowe) programowo-przestrzenne koncepcje planu, z elementami zasad kształtowania urbanistyczno-architektonicznego, w powiązaniu z bezpośrednim sąsiedztwem obszaru planu lub pośrednim związkiem z obszarem planu (np. punkty widokowe), ustalenia winny określić:

· warunki i zasady kształtowania spójnej kompozycji przestrzennej, urbanistyczno-architektonicznej, w szczególności dla miejsc identyfikacji przestrzennej, takich jak np.: place, ulice, skrzyżowania, stanowiące główne przestrzenie o charakterze reprezentacyjnym, ich powiązania, także centra dzielnicowe i lokalne, wielofunkcyjne centra handlowe oraz ciągi wielofunkcyjne – w zależności od potrzeb poprzez ustalenie:

· elementów kompozycji przestrzennej: pierzeje ciągłe, pierzeje eksponowane, usługi w parterach, dominanty wysokościowe, dominanty przestrzenne, osie kompozycyjne, osie widokowe, otwarcia widokowe;

· linii zabudowy: w kategorii: obowiązujące lub nieprzekraczalne, w podziale na: linie kształtowania pierzei ciągłej, linie dla nadwieszeń lub cofnięć kondygnacji - w powiązaniu z wysokościami, linie zabudowy podziemnej;
· parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, min. minimalny % udział powierzchni biologicznie czynnej, minimalną wielkość działki;
· charakterystycznych elementów budynków: przejścia i przejazdy bramowe, kryte pasaże - przekrycia przepuszczające światło, podcienie, główne wejścia do budynków, akcenty architektoniczne, akcenty plastyczne, dostosowanie wysokości fasady nowej zabudowy do wysokości istniejącej fasady sąsiada;

· reklam i informacji wizualnej na budynkach i budowlach: z dostosowaniem do kompozycji architektonicznej elewacji dachu oraz proporcji wysokościowych 

· obiektów małej architektury: mury oporowe, ogrodzenia trwałe (wybrane), pomniki, rzeźby, fontanny, itp.;

· elementów zieleni: tereny zieleni osiedlowej i towarzyszącej, w tym drzewa i szpalery drzew (istniejące – do zachowania i projektowane - do nasadzeń);

· elementów kształtowania terenu: skarpy, nasypy, rowy, cieki wodne, oczka wodne; i in.;

· rozwiązań kolorystyki i materiałowych (postulowane);
· warunki i zasady dopuszczalnego zagospodarowania głównych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym i ich powiązań, a także terenów przylegających bezpośrednio do nich, wzbogacających programowo te przestrzenie, w tym rozwiązań materiałowych dla posadzek placów, ciągów pieszych, ścieżek rowerowych, miejsc sytuowania sezonowej architektury ogrodowej i zieleni, drobnych obiektów handlu i usług (kiosków), eksponowania obiektów – iluminacji miejskiej oraz przystosowania do potrzeb osób niepełnosprawnych, a także dopuszczalnego sytuowania wolnostojących reklam i informacji wizualnej,
· warunki i zasady zagospodarowania terenów o różnym przeznaczeniu, w szczególności terenów zieleni urządzonej z udziałem terenów sportu i rekreacji, w tym np. alei spacerowych i rowerowych, kompozycji podstawowego układu ścieżek, oczek wodnych, kompleksów boisk sportowo-rekreacyjnych i innych elementów dla rekreacji i wypoczynku, w odniesieniu do potrzeb grup wiekowych, 

· w zakresie przeznaczenia terenu ustalenia winny określić:
· linie rozgraniczające terenów o różnym przeznaczeniu,

· przeznaczenie terenu z precyzyjnym określeniem funkcji, w tym: funkcji podstawowej lub dopuszczonych funkcji uzupełniających, z uwzględnieniem zakazów i ograniczeń w zagospodarowaniu, wynikających z rodzaju funkcji i warunków zachowania lub przekształceń istniejącej zabudowy.

3. Wskaźniki ustalone dla obszaru:

· Minimalny % udziału powierzchni biologicznie czynnej dla terenów oznaczonych symbolami:
- M1.30 – nie wskazano na rysunku Studium,
- UZ.20 – nie wskazano na rysunku Studium.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej, dla których nie wskazano minimalnego % udziału powierzchni biologicznie czynnej (PBC) na Rysunku Studium Nr 14, zaleca się, aby wskaźnik PBC kształtował się w granicach od 25% - do 40 %. 

· Kategoria wysokości zabudowy dla terenów oznaczonych symbolami:
- M1.30 – 30 m npt, średnio dla obszaru,

- UZ.20 – 20 m npt, średnio dla obszaru.

· Intensywność zabudowy brutto dla terenów oznaczonych symbolami:

- M1.30 – 2,0 , średnio dla obszaru.

- UZ.20 – 2,0 , średnio dla obszaru.

Wskaźniki dotyczące wysokości i intensywności są uśrednione dla obszaru i będą uszczegółowione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego – w tym również wskazane zostaną lokalne dominanty wysokościowe na podstawie analiz urbanistycznych, z uwzględnieniem spójności kompozycji przestrzennej.

· Wskaźniki parkingowe (rysunek Studium nr 19):

Wskaźniki parkingowe dla strefy Ic – śródmiejskiej:
- dla biur i urzędów – 10-18 miejsc /1000 m2 pow. użyt. biur i urzędów,

- dla handlu i usług – 15-25 miejsc /1000 m2 pow. użyt. handlu i usług,

- dla mieszkańców – 1 miejsce/1 mieszkanie,

- wskaźniki miejsc postojowych dla rowerów – 10 miejsc dla rowerów/100 miejsc postojowych dla samochodów.

Program parkingowy dla poszczególnych inwestycji powinien być realizowany na terenie działek własnych poszczególnych inwestycji.

Dopuszcza się możliwość stosowania innych niż zalecane wskaźników parkingowych dla budownictwa o charakterze socjalnym, w zależności od specyfiki i struktury zabudowy.

Obszar znajduje się w strefie płatnego parkowania niestrzeżonego.

· Standardy zagospodarowania dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu infrastruktury społecznej, które odnoszą się do obszarów planowanego rozwoju budownictwa mieszkaniowego:

a/ Oświata

Należy zapewnić dla :

· przedszkoli teren o wielkości  - 0,92 m2 na jednego mieszkańca (m2/mk);

· szkół razem (razem tj. szkoły podstawowe, artystyczne, gimnazja, licea ogólnokształcące i specjalne, szkoły średnie techniczne i dla dorosłych) teren o wielkości - 4,28 powierzchni terenu na mieszkańca, w tym dla:

· szkół podstawowych teren o wielkości 2,0 m2/mk;

w promieniu dojścia pieszego do placówki nie przekraczającej odległości:

· przedszkola 800 m,

· szkoły podstawowe i gimnazja 800-1000 m,

· licea - 30-40 min.

b/ Zdrowie i opieka społeczna

Należy zapewnić dla :

· usług zdrowia i opieki społecznej razem, tj.: żłobki, przychodnie publiczne, domy opieki społecznej, szpitale, pogotowia noclegownie i działalność weterynaryjna teren o wielkości – 2,32 m2/mk, w tym dla:

· żłobków: 0,14 m2 /mk,

· placówek podstawowej służby zdrowia – 0,22 m2/mk

w promieniu dojścia pieszego do placówek:

· żłobki - 1000 m

· placówki podstawowej służby zdrowia 1800 – 2000 m,

c/ Kultura 

Należy zapewnić dla:

· domów i ośrodków kultury teren o wielkości . 0,1 m2/mk,

· bibliotek teren o wielkości - 0,08 m2/mk,

w promieniu dojścia pieszego do placówek nie przekraczającej odległości ok. 1000 m. 

W odniesieniu do usług kultury stopnia dzielnicowego przyjmuje się wskaźnik o wielkości - 2 m2 powierzchni terenu na jednego mieszkańca

d/ Tereny ogólnodostępnej zieleni urządzonej i sportu powszechnego 

Należy zapewnić dla:

· terenów ogólnodostępnej zieleni urządzonej (w tym place zabaw i gier sportowych, ogrody jordanowskie, parki spacerowe, zieleńce ) teren o wielkości – 10 m2/mk; 

· terenów sportu powszechnego (boiska, baseny itp.) teren o wielkości – 4,0 m2/mk

w promieniu dojścia pieszego do obiektu:

· terenów  zieleni urządzonej i terenów sportu powszechnego – w granicach ca 10 - 20 min. 

e/ Usługi podstawowe

Należy zapewnić dla:

· handlu, gastronomii, obiektów obsługi ludności (w tym punkty usług rzemieślniczych) – teren o wielkości - 0,5 m2/mk. 

w promieniu dojścia pieszego do obiektu ok. 10 min.

· Perspektywiczne standardy dla nowej zabudowy mieszkaniowej:

a) 1 mieszkanie na 1 gospodarstwo domowe;

b) zabudowa wielorodzinna realizowana na terenach wielofunkcyjnych (C) i usługowych (U) ‑ 40m2 powierzchni mieszkania / osobę;

c) zabudowa wielorodzinna na pozostałych terenach – 35 m2 powierzchni mieszkania / osobę;

d) zabudowa jednorodzinna  – 80m2 powierzchni mieszkania / osobę.

Przyjęte standardy będą stanowiły podstawę do badania chłonności terenów w  obszarach rozwojowych 

· Zasady umieszczania reklam i informacji wizualnej, za wyjątkiem elementów Miejskiego Systemu Informacyjnego (MSI) i z zastrzeżeniem ustaleń dla obszarów ochrony dziedzictwa kulturowego i SPW:

a) Ograniczenie wielkości wolnostojących reklam i informacji wizualnej (za wyjątkiem okrągłych słupów ogłoszeniowych zbliżonych wymiarami i proporcjami do tradycyjnych warszawskich słupów ogłoszeniowych z XIX w.)

· w strefie Śródmieścia funkcjonalnego do 3 m2, z preferencją dla elementów świetlnych i podświetlanych, trwale związanych z gruntem. Lokalnie dopuszcza się zwiększenie limitu powierzchni do 9 m2 na podstawie studiów dla obszarów lub przestrzennie wyodrębnionych odcinków ulic.
b) Ustalenie minimalnych odległości między reklamami i elementami informacji wizualnej, które nie tworzą zorganizowanych zespołów:

· minimum 100 m między takimi obiektami o powierzchni powyżej 9 m2,

· minimum 50 m między takimi obiektami o powierzchni pomiędzy 3 i 9 m2,

· minimum 50 m od pomników i miejsc pamięci,

· minimum 20 m między mniejszymi obiektami oraz od znaków drogowych i znaków MSI;

c) Ustalenie minimalnych odległości usytuowania reklam i informacji wizualnej od skrzyżowań (licząc od wlotów ulic na skrzyżowania):

· minimum 20 m dla obiektów o powierzchni do 3 m2 i słupów ogłoszeniowych,

· minimum 50 m dla pozostałych obiektów.

d) Ustalenie minimalnej odległości (tzw. strefy ciszy dla Miejskiego Systemu Informacji) usytuowania reklam i informacji wizualnej od krawężników jezdni na 2,5 metra;

e) Ustalenie proporcji pomiędzy wysokością budynku a umieszczaną nad nim reklamą w przedziale od 1/6 do 1/10 w zależności od strefy, wysokości budynku i formy reklamy, z zastrzeżeniem preferencji dla reklam świetlnych i ażurowych w strefie Śródmieścia funkcjonalnego;

· W obszarach ochrony dziedzictwa kulturowego, obowiązuje dodatkowe ograniczenie wprowadzania i wielkości reklam oraz elementów informacji wizualnej (za wyjątkiem elementów MSI) poprzez:

· dopuszczenie stosowania jedynie elementów o najwyższych standardach estetyczno-technicznych;

· dopuszczenie stosowania elementów wolnostojących jedynie na podstawie studiów obejmujących obszary i przestrzennie wyodrębnione odcinki ulic;

· dopuszczenie stosowania elementów wolnostojących jedynie w skali mebla miejskiego, adresowanych do odbiorców pieszych.

Wytyczne dotyczące zasad określania w m.p.z.p ustaleń studium w zakresie kierunków i wskaźników zagospodarowania i użytkowania terenów:

· Stosowanie wskaźników dotyczących powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami studium jest wiążące przy sporządzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych na rysunku studium terenów.

· W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy określić granice terenów wyłączonych spod zabudowy.

· Wskaźniki dotyczące wysokości i intensywności są uśrednione. Uszczegółowienie tych wskaźników oraz wskazanie lokalnych dominant wysokościowych będzie następowało w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przyjętych założeń urbanistycznych uwzględniających zagospodarowanie terenów otaczających i panoramy miasta.

· Ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dotyczące lokalizacji infrastruktury społecznej powinny zostać poprzedzone analizą istniejącego i planowanego zagospodarowania terenów w obszarze rozwojowym pod kątem jego wyposażenia w ww. obiekty oraz wykonaniem koncepcji struktury przestrzennej ze szczególnym uwzględnieniem lokalizacji lokalnych obiektów infrastruktury społecznej niezbędnych dla obsługi obszaru rozwojowego, w tym terenów ogólnodostępnej zieleni urządzonej (m.in. parków i skwerów) oraz terenów sportu powszechnego.
· Wskaźniki urbanistyczne i standardy służą przede wszystkim do badania chłonności terenów i opracowywania wytycznych programowo przestrzennych w różnych rejonach miasta. Są podstawą do programowania i projektowania elementów infrastruktury transportowej, inżynieryjnej oraz infrastruktury społecznej.

4. System transportowy dla obszaru (rysunek Studium nr 17 i 18). 
Układ uliczny

Obszar znajduje się w zasięgu obsługi ulicami:

- klasy głównej ruchu przyspieszonego o znaczeniu lokalnym: ul. Raszyńską, ul. Wawelską i ul. Grzymały,

- klasy głównej o znaczeniu lokalnym: ul. Grójecką,

- klasy zbiorczej o znaczeniu lokalnym: Al. Jerozolimskimi i ul. Filtrową.

Studium nie określa przebiegu ulic o charakterze lokalnym i dojazdowym – ich przebieg i klasyfikację określi mpzp.

W zakresie systemu transportowego na rysunkach Studium zaznaczono orientacyjnie przebiegi układu drogowo-ulicznego i transportu zbiorowego, orientacyjne lokalizacje obiektów obsługi ruchu oraz orientacyjne granice stref zróżnicowanych warunków obsługi komunikacyjnej dla których linie rozgraniczające oraz rozwiązania techniczne dróg (tunele, estakady) będą określone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Układ drogowo-uliczny powinien zapewniać:

· sprawne powiązanie z trasami zewnętrznymi (autostradą i krajowymi drogami ekspresowymi), które będą na obszarze miasta i w jego bezpośredniej bliskości spełniać rolę systemu obwodowego w stosunku do terenów zurbanizowanych;

· obwodowe połączenia międzydzielnicowe oraz trasy mostowe, omijające obszary centralne i silnie zurbanizowane;

· sprawną obsługę terenów zainwestowanych z zachowaniem hierarchiczności systemu ulicznego;

· bezpośrednią obsługę otaczającego zagospodarowania kosztem funkcji szybkiego tranzytu międzyobszarowego w obszarze centralnym miasta;

· możliwość prowadzenia dróg rowerowych obsługujących miasto.

Obwodowe połączenia międzydzielnicowe.

Realizację obwodowych połączeń międzydzielnicowych zapewni Obwodnica Ekspresowa oraz dwie główne wewnętrzne obwodnice miejskie, m.in. Obwodnica Śródmiejska, na którą składają się m.in następujące odcinki ulic:

· wzdłuż zachodniej granicy obszaru śródmiejskiego - ciąg istniejących ulic GP: Okopowa – Towarowa – Raszyńska.

System dróg dla ruchu rowerowego

Wzdłuż ul. Grójeckiej wytyczono planowaną główną ścieżkę rowerową.

Wzdłuż Al. Jerozolimskich (obustronnie), ul. Sękocińskiej, ul. Słupeckiej, ul. Filtrowej, ul. Uniwersyteckiej, ul. Raszyńskiej, ul. Wawelskiej i ul. Grzymały oraz części ul. Grójeckiej i Pl. Narutowicza wytyczono planowane lokalne ścieżki rowerowe.

Zasady rozwoju systemu dróg dla ruchu rowerowego:

· tworzenie dróg dla rowerów w obrębie pasa drogowego, odizolowanych od jezdni; 
umożliwi to ograniczenie do minimum możliwości kolizji między rowerzystami a samochodami i pieszymi;

· przystosowywanie ulic do wspólnego ruchu pieszych, rowerzystów i pojazdów samochodowych, na których obowiązywać będzie ograniczenie prędkości pojazdów silnikowych do 30 km/h;

· budowa samodzielnych dróg rowerowych, prowadzonych w terenie niezależnie od układu drogowego;

· tworzenie stref ruchu uspokojonego z ograniczeniem prędkości do 30 km/h i wyposażeniem w techniczne środki uspokojenia ruchu, na wszystkich obszarach, na których musi odbywać się ruch pojazdów, w szczególności w strefach zamieszkania, w dzielnicach willowych oraz na terenach zabytkowych.

Przewiduje się także dopuszczanie ruchu rowerowego na ulicach zamkniętych dla ruchu samochodowego.

Ponadto przewiduje się możliwość lokalizowania innych niż ustalone w Studium dróg dla rowerów dla których opracowania studialne wykażą, iż jest to uzasadnione funkcjonalnie i technicznie.

Transport zbiorowy

System tramwajowy:

- wzdłuż ul. Grójeckiej, Pl. Narutowicza i ul. Filtrowej przebiega trakcja tramwajowa.
System metra:

- przez obszar przebiega planowana III linia metra, wraz z planowaną stacją metra „Plac Narutowicza”.

Obszar położony jest w strefie śródmiejskiej – strefie Ic. W strefie I przewiduje się:

· priorytet dla obsługi obszaru transportem zbiorowym poprzez zapewnienie najwyższej w mieście gęstości sieci i przystanków oraz organizację ruchu preferującą pojazdy komunikacji zbiorowej - odległość dojścia pieszego do przystanków komunikacji zbiorowej nie powinna przekraczać 300 metrów;

· ograniczenie ruchu samochodowego poprzez odpowiednią organizację ruchu oraz utrzymanie stref płatnego parkowania niestrzeżonego;

· zrównoważoną politykę parkingową polegającą na dostosowaniu ilości miejsc parkingowych do wielkości wynikającej z przepustowości ulic;

Podstawowe działania w zakresie uporządkowania systemu parkowania będą polegać na:

· rozszerzeniu strefy płatnego parkowania w strefie I,

· stosowaniu limitów budowy nowych miejsc parkingowych w zależności od strefy miasta – w obszarze centralnym miasta niezbędne jest wprowadzenie górnego limitu dopuszczalnej liczby miejsc parkingowych realizowanych wraz z nową zabudową,

· uporządkowaniu parkowania w liniach rozgraniczających ciągów ulicznych, w tym w szczególności ograniczenie możliwości parkowania wzdłuż ciągów ulic klasy GP i G, przy jednoczesnym wprowadzaniu pasów postojowych dla samochodów na ulicach klasy Z i L,

· porządkowaniu parkowania w strefach mieszkaniowych, w tym w szczególności w obszarach zabudowy wysokiej,

· ograniczeniu możliwości parkowania na chodnikach i placach miejskich poza wyznaczonymi miejscami postojowymi.
Wytyczne dotyczące zasad określania w mpzp ustaleń studium w zakresie systemu transportowego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego należy określić:

· zasady budowy i przebudowy dróg i ulic ze szczególnym uwzględnieniem możliwości równoczesnej budowy i przebudowy infrastruktury technicznej,

· linie rozgraniczające istniejących i planowanych dróg i ulic z uwzględnieniem klasyfikacji określającej ich wymagania techniczne i użytkowe, ustalonych w Studium i oznaczonych na Rysunku Studium Nr 17 - Układ drogowo-uliczny. Klasyfikacja - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego,

· zasady budowy i przebudowy istniejących i planowanych elementów transportu zbiorowego znajdujących się w liniach rozgraniczających dróg i ulic, ustalonych w Studium i oznaczonych na Rysunku Studium Nr 18 Komunikacja zbiorowa – Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, takich jak:

· linie i stacje metra,

· trasy i pętle tramwajowe,

· system dróg dla ruchu rowerowego wraz z infrastrukturą (parkingi i garaże dla rowerów),

· linie rozgraniczające oraz zasady budowy i przebudowy istniejących i planowanych elementów transportu zbiorowego znajdującego się poza liniami rozgraniczającymi dróg i ulic, ustalonych w Studium i oznaczonych na Rysunku Studium Nr 18 Komunikacja zbiorowa – Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, takich jak:

· system dróg dla ruchu rowerowego,

· zasady dostępności dla ruchu samochodowego poszczególnych obszarów miasta, standardów obsługi komunikacją publiczną oraz wskaźników parkingowych w zależności od strefy warunków obsługi komunikacyjnej, ustalone w Studium i oznaczone na Rysunku Studium Nr 19 Strefy zróżnicowanych warunków obsługi komunikacyjnej i parkowania pojazdów Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego, takie jak:

· stopień uprzywilejowania transportu publicznego,

· stopień ograniczenia ruchu samochodów osobowych i ciężarowych,

· wymagania dotyczące liczby miejsc parkingowych

Na Rysunkach Studium w zakresie systemu transportowego: 

· Rysunek Nr 17 - Układ drogowo-uliczny. Klasyfikacja - Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego,

· Rysunek Nr 18 - Komunikacja zbiorowa – Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego,

· Rysunek Nr 19 - Strefy zróżnicowanych warunków obsługi komunikacyjnej i parkowania pojazdów – Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego,

zaznaczono orientacyjnie przebiegi układu drogowo-ulicznego i transportu zbiorowego, orientacyjne lokalizacje obiektów obsługi ruchu oraz orientacyjne granice stref zróżnicowanych warunków obsługi komunikacyjnej dla których linie rozgraniczające oraz rozwiązania techniczne dróg (tunele, estakady) muszą być określone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Infrastruktura techniczna (rysunek Studium nr 20, 21, 22, 23, 24).
Obszar znajduje się w zasięgu istniejącej i projektowanej sieci infrastruktury technicznej podstawowego znaczenia: wodociągowej, kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej i ciepłowniczej. Warunki podłączenia określą gestorzy sieci miejskich.

Na obszarze znajduje się:

· w zakresie sieci wodociągowej:

- magistrala wodociągowa DN 1400 wzdłuż ul. Raszyńskiej,

- magistrala wodociągowa DN 1200 wzdłuż ul. Wawelskie i ul. Grzymały,

- magistrala wodociągowa DN 900 wzdłuż części ul. Niemcewicza,

- magistrala wodociągowa DN 600 wzdłuż ul. Grójeckiej i Pl. Narutowicza,

- stacja wodociągowa Wodociąg Centralny - Stacja Filtrów – w sąsiedztwie obszaru;

· w zakresie sieci kanalizacyjnej:

- kolektor ogólnospławny wzdłuż ul. Grójeckiej i Pl. Narutowicza,

- kolektor ogólnospławny wzdłuż części ul. Raszyńskiej;
· w zakresie sieci elektroenergetycznej:

- stacja elektroenergetyczna RSM „Tarczyńska”, w sąsiedztwie obszaru;
· w zakresie sieci gazowej:

- stacja redukcyjna 2 st. „Narutowicza”,

- gazociąg średniego ciśnienia DN 400 wzdłuż ul. Uniwersyteckiej,

- gazociąg średniego ciśnienia DN 300 wzdłuż ul. Barskiej,

- gazociąg średniego ciśnienia DN 225 wzdłuż części ul. Grójeckiej i Pl. Narutowicza,

- gazociąg niskiego ciśnienia DN 600 wzdłuż ul. Grzymały,

- gazociąg niskiego ciśnienia DN 500 wzdłuż ul. Wawelskiej,

- gazociąg niskiego ciśnienia DN 300 wzdłuż części Al. Jerozolimskich,

- gazociąg niskiego ciśnienia DN 200 wzdłuż części ul. Niemcewicza,

- gazociąg niskiego ciśnienia DN 200 wzdłuż ul. Grójeckiej i Pl. Narutowicza,

- gazociąg niskiego ciśnienia DN 200 wzdłuż części ul. Grójeckiej i Pl. Narutowicza,

- planowany gazociąg średniego ciśnienia DN 315 wzdłuż ul. Al. jerozolimskich – inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

· w zakresie sieci ciepłowniczej:

- magistrala ciepłownicza 2xDN350 wzdłuż części ul. Kaliskiej, pomiędzy ul. Kaliską i ul. Białobrzeską, wzdłuż części ul. Białobrzeskiej i części Al. Jerozolimskich,

- magistrala ciepłownicza 2xDN400 wzdłuż części ul. Niemcewicza, ul. Asnyka, części ul. Filtrowej, części ul. Mochnackiego i dalej do ul. Wawelskiej,

- magistrala ciepłownicza 2xDN400 wzdłuż części ul. Grzymały,

- magistrala ciepłownicza 2xDN200 pomiedzy ul. Grzymały i ul. Węgierską.

Ustalenia Studium w zakresie infrastruktury technicznej

Wodociągi

· Budowa nowych odcinków sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejącej przy zastosowaniu nowoczesnych materiałów i rozwiązań technicznych.

· Zachowanie istniejącego systemu studni publicznych wykorzystujących głębokie poziomy wód podziemnych dla zaopatrzenia ludności w sytuacjach nadzwyczajnych i jego rozbudowa tylko dla takich potrzeb.
· Ograniczenie wykorzystania wód podziemnych na cele przemysłowe.
Kanalizacja

· Modernizacja systemu kanalizacji ogólnospławnej Warszawy lewo i prawobrzeżnej tak, aby wszystkie ścieki komunalne w czasie pogody bezdeszczowej i opadów o niskiej intensywności kierowane były do oczyszczalni „Czajka” oraz została poprawiona niezawodność systemu transportu ścieków  jak również rozbudowę systemu rozdzielczego (z udziałem kanalizacji ciśnieniowej) w dzielnicach obrzeżnych.

· Odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawów, jezior, zbiorników i zagłębień terenowych dla celów retencjonowania wód deszczowych.

Elektroenergetyka
· sukcesywne kablowanie istniejącej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddziaływania na mieszkańców oraz poprawy estetyki miasta i lepszego wykorzystania istniejących terenów.

Wytyczne dotyczące zasad określania w mpzp ustaleń studium w zakresie infrastruktury inżynieryjnej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego należy określić:

· zasady budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających dróg i ulic, ze szczególnym uwzględnieniem możliwości równoległej budowy sieci infrastrukturalnych z budową i przebudową dróg i ulic,

· linie rozgraniczające elementów infrastruktury technicznej znaczenia podstawowego, jeśli przebiegają poza liniami rozgraniczającymi ulic,

· granice stref ograniczonego użytkowania, jeżeli wymagają tego przepisy szczególne,

· linie rozgraniczające i zasady zagospodarowania terenów dla obiektów infrastruktury technicznej,

· warunki podłączenia sieci drugorzędnej do podstawowego układu infrastruktury technicznej.

· zasady realizacji obiektów obsługi technicznej ze szczególnym uwzględnieniem gospodarki opadami.

Na Rysunku Studium Nr 20, 21, 22, 23 i 24 określono orientacyjne przebiegi istniejących i projektowanych sieci infrastruktury technicznej oraz rejony lokalizacji obiektów inżynieryjnych.
6. Ochrona dziedzictwa kulturowego (rysunek Studium nr 15).
W obszarze planistycznym znajdują się obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytków.

Kolonia Lubeckiego zaliczona została do obszarów wpisanych do rejestru zabytków – układy urbanistyczne, zespoły budowlane (KZ-RZ/1) – układu urbanistyczne zabudowy miejskiej. Ochrona wartości zabytkowych zespołów polega w szczególności na uwzględnianiu w zagospodarowaniu przestrzennym następujących zasad ochrony:

· zachowanie i rewaloryzacja zabytkowego układu i kompozycji urbanistycznej, w tym zachowanie rozplanowania układu ulic, placów (ich przebieg, przekrój, linie rozgraniczające i linie zabudowy) i budynków, zachowanie komponowanych układów zieleni, w tym zieleni przyulicznej,

· utrzymanie i kontynuacja zagospodarowania terenu o walorach kulturowych oraz utrzymanie zasady historycznych podziałów parcelacyjnych – odtworzenie w miarę możliwości podziałów geodezyjnych, uczytelnienie ich w terenie (ogrodzenia, specjalne ukształtowanie wnętrz kwartałów, mała architektura),

· dopuszczenie ewentualnej przebudowy i uzupełnienia o nowe elementy zgodnie z zachowaniem specyficznych cech układu i zabudowy, w oparciu o wyniki analiz konserwatorskich (wysokość, gabaryty, rozwiązania architektoniczne),

· ograniczenie gabarytów ewentualnej nowej zabudowy – dostosowanie gabarytów zabudowy do historycznego sąsiedztwa oraz nawiązanie do charakteru zespołu (kształt dachu i zwieńczenia, materiały wykończeniowe, zieleń, udział % terenów nie zabudowanych).

Reduta Wawelska zaliczona została do obszarów wpisanych do rejestru zabytków – układy urbanistyczne, zespoły budowlane (KZ-RZ/1) – zespoły urbanistyczno-architektoniczne (z terenem wpisane do rejestru zabytków). Ochrona wartości zabytkowych zespołów polega w szczególności na uwzględnianiu w zagospodarowaniu przestrzennym następujących zasad ochrony:

· zachowanie rozplanowania zespołu zabytkowego, w tym zachowanie osi kompozycyjnych i powiązań widokowych, komponowanych układów zieleni, relacji przestrzennych pomiędzy  obiektami zabytkowymi,

· zachowanie jednorodności funkcjonalnej i stylistycznej zespołu,

· uzupełnienia kompozycji lub inna ingerencja przestrzenna – w oparciu o wyniki analiz konserwatorskich, zgodnie z zachowaniem swoistych cech zespołu.

Indywidualne obiekty wpisane do rejestru zabytków:

- ul. Akademicka 3 – ogrodzenie; przedogródek; dom,
- ul. Filtrowa 68 – dom, Dom Pocztowej Kasy Oszczędności,
- ul. Grójecka 38 – kościół,

- ul. Grójecka 39 – dom akademicki, Dom Akademicki & Dom Studencki "Bratniak",

- ul. Kaliska 1 – oficyna; dom, Dom administracyjno-mieszkaniowy Fabryki Wyrobów Tytoniowych,

- ul. Mianowskiego 3 – dom, "Willa z działką",
- ul. Mianowskiego 15 – dom, Reduta Wawelska,
- ul. Niemcewicza 5A – dom,

- ul. Uniwersytecka 1 – dom, Reduta Wawelska,
- ul. Wawelska 60 – dom, Reduta Wawelska,
- ul. Węgierska 1A – oficyna; dom, Dom administracyjno-mieszkaniowy Fabryki Wyrobów Tytoniowych,

W celu ochrony wartości zabytkowych indywidualnych obiektów
 wpisanych do rejestru zabytków należy respektować w zagospodarowaniu przestrzennym w szczególności następujące zasady: 

· zachowanie i konserwacja formy architektonicznej i stylistycznej pojedynczych obiektów  wpisanych do rejestru zabytków, w tym tworzących zespoły: zabudowy sakralnej – kościoły, klasztory, plebanie; zabudowy rezydencjonalnej i mieszkalnej – kamienice, budynki, domy i wille; zabudowy użyteczności publicznej oraz budowle inżynierskie i elementy architektoniczne jak np. pomniki, rzeźby, zegary

· ochrona perspektyw widokowych i gabarytów dla indywidualnych obiektów znajdujących się poza zasięgiem stref ochrony konserwatorskiej, 
· obiekty wpisane do rejestru zabytków winny:

·  być wskazywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

· posiadać zapisane warunki i zakres ochrony gabarytu, formy, detalu, w tym wnętrza, oraz zagospodarowania bezpośredniego otoczenia z uwzględnieniem linii zabudowy lub tradycyjnego usytuowania oraz gabarytu i szerokości frontu zabudowy.

W obszarze planistycznym znajdują się tereny objęte w Studium strefą ochrony konserwatorskiej KZ-C – ochrony wybranych parametrów historycznego układu urbanistycznego (Ochota – Grójecka I).
Zasady ochrony wartości kulturowych dla strefy KZ-C: 
· ochrona rozplanowania, ograniczenie gabarytów,

· zachowanie i rewaloryzacja zabytkowego układu i kompozycji urbanistycznej, w tym zachowanie rozplanowania układu ulic, placów (ich przebieg, przekrój, linie rozgraniczające i linie zabudowy) i budynków, zachowanie komponowanych układów zieleni, w tym zieleni przyulicznej,

· utrzymanie i kontynuacja zagospodarowania terenu o walorach kulturowych oraz utrzymanie zasady historycznych podziałów parcelacyjnych – odtworzenie w miarę możliwości podziałów geodezyjnych, uczytelnienie ich w terenie (ogrodzenia, specjalne ukształtowanie wnętrz kwartałów, mała architektura),

· dopuszczenie ewentualnej przebudowy i uzupełnienia o nowe elementy zgodnie z zachowaniem specyficznych cech układu i zabudowy, w oparciu o wyniki analiz konserwatorskich (wysokość, gabaryty, rozwiązania architektoniczne) 

· ograniczenie gabarytów ewentualnej nowej zabudowy – dostosowanie gabarytów zabudowy do historycznego sąsiedztwa oraz nawiązanie do charakteru zespołu (kształt dachu i zwieńczenia, materiały wykończeniowe, zieleń, udział % terenów nie zabudowanych).

Obiekty ujęte w projekcie gminnej ewidencji Stołecznego Konserwatora Zabytków:

- ul. Akademicka 5 – dom akademicki, Dom Akademicki & Dom Studencki "Akademik",

- ul. Andrzejowska 3 – dom,

- ul. Andrzejowska 4 – dom,

- ul. Andrzejowska 5 – dom,

- ul. Andrzejowska 6 – dom,

- ul. Andrzejowska 8 – dom,

- ul. Asnyka 2 – dom,

- ul. Asnyka 4 – dom,

- ul. Asnyka 6 – zespół budowlany,

- ul. Asnyka 8 – dom,

- ul. Barska 3 – dom, Kamienica SB-M "Spólnota Mieszkaniowa",

- ul. Barska 4 – dom, Dom Izb Rzemieślniczych p.w. Św. Antoniego Padewskiego & "Antonin" Księży Orionistów,

- ul. Barska 5 – dom, Dom Spółdzielni Urzędników BGK,

- ul. Białobrzeska 62 – dom,

- ul. Białobrzeska 64 – dom,

- ul. Filtrowa 54 – zespół budowlany, SM Urzędników Magistratu,

- ul. Filtrowa 58 – zespół budowlany, SM Urzędników Magistratu,

- ul. Filtrowa 62 – dom, oficyna,

- ul. Filtrowa 70 – dom, Kamienica Pracowników Pocztowej Kasy Oszczędności,

- ul. Filtrowa 77 – dom, Dom Pierwszej Spółdzielni Mieszkaniowej Urzędników Najwyższej Izby Kontroli,

- ul. Filtrowa 81 – dom, Dom Wspólnoty Mieszkaniowej Urzędników Ministerstwa Przemysłu i Handlu,

- ul. Filtrowa 83 – dom, Dom Spółdzielni Artystów-Plastyków,

- ul. Glogera 1 – dom,

- ul. Glogera 2 – zespół budowlany, Dom SM Młodych Architektów,

- ul. Glogera 3 – dom, Domy SM "Nasz Kąt",

- ul. Glogera 4 – dom, Dom SB-M "Bandera",

- ul. Glogera 6 – dom, Domy SM "Skarbowiec",

- ul. Grójecka 27 – dom,

- ul. Grójecka 28 – dom,

- ul. Grójecka 29 – dom,

- ul. Grójecka 30 – dom,

- ul. Grójecka 31 – dom,

- ul. Grójecka 31A – dom,

- ul. Grójecka 32 – dom,

- ul. Grójecka 33 – dom,

- ul. Grójecka 34 – dom,

- ul. Grójecka 35 – dom, Kamienica Pracowników Pocztowej Kasy Oszczędności,

- ul. Grójecka 36 – dom,

- ul. Grójecka 40 – dom, Dom SM "Nasz Dom" & Urzędników Państwowego Banku Rolnego,

- ul. Grójecka 40A – dom, Dom SM "Grójecka 40A",

- ul. Grójecka 41 – dom, Domy SM "Skarbowiec",

- ul. Grójecka 42A – dom, Dom Towarzystwa Akcyjnego Budowy Parowozów,

- ul. Grójecka 43 – dom, Dom SM Profesorów Wolnej Wszechnicy Polskiej,

- ul. Grójecka 45 – dom, Dom Pierwszej SB-M Organizacji Inteligencji Polskiej,
- ul. Joteyki 4 – dom,

- ul. Joteyki 6 – dom,

- ul. Joteyki 8 – dom,

- ul. Joteyki 10 – dom,

- ul. Joteyki 12 – dom,

- ul. Joteyki 13 – dom,

- ul. Kaliska 2 – dom, Dom Towarzystwa Akcyjnego Budowy Parowozów,

- ul. Kaliska 5 – dom,

- ul. Kaliska 9 – dom, Kamienica Chemiczno-Farmaceutycznych Zakładów Przemysłowo- Handlowych "Leon Nasierowski",

- ul. Kaliska 13 – dom,

- ul. Kaliska 15 – dom,

- ul. Kaliska 16 – dom,

- ul. Kaliska 20 – dom,

- ul. Korzeniowskiego 5 – zespół budowlany, Dom SM Młodych Architektów,

- ul. Korzeniowskiego 7 – dom,

- ul. Korzeniowskiego 9 – dom,

- ul. Mianowskiego 4 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mianowskiego 5 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mianowskiego 6 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mianowskiego 7 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mianowskiego 8 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mianowskiego 10 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mianowskiego 12 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mianowskiego 14 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mianowskiego 16 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mianowskiego 18 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mianowskiego 24 – dom, Dom SM Pracowników Warszawskiej Dyrekcji Dróg Wodnych,

- ul. Mochnackiego 3 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mochnackiego 4 – dom, Dom SB-M Mochnackiego 4,
- ul. Mochnackiego 5 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mochnackiego 7 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mochnackiego 8 – dom akademicki, Dom Akademicki & Dom Studencki "Tulipan",

- ul. Mochnackiego 9 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,

- ul. Mochnackiego 10 – dom akademicki, Dom Akademicki & Dom Techników im Prezydenta Gabriela Narutowicza,

- ul. Mochnackiego 11 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mochnackiego 13 – dom, Domy Kolonia im Lubeckiego,
- ul. Mochnackiego 17 – dom, Dom SM Pracowników Warszawskiej Dyrekcji Dróg Wodnych,

- ul. Mochnackiego 21 – dom,

- ul. Mochnackiego 23 – dom,

- ul. Mochnackiego 23-25 – dom,

- ul. Mochnackiego 25 – dom,

- ul. Mochnackiego 27 – dom,

- ul. Mochnackiego 29 – dom,

- ul. Niemcewicza 1 – dom,

- ul. Niemcewicza 3 – dom, oficyna,

- ul. Niemcewicza 5 – dom,

- ul. Niemcewicza 7 – zespół budowlany,

- ul. Niemcewicza 9 – zespół budowlany,

- ul. Niemcewicza 19A – dom,

- ul. Pługa 1 – dom, Dom SM Inżynierów Ministerstwa Kolei Żelaznych i Komunikacji,

- ul. Pługa 3 – dom,

- ul. Raszyńska 19 – zespół budowlany,

- ul. Raszyńska 21 – zespół budowlany,

- ul. Raszyńska 23 – zespół budowlany,

- ul. Raszyńska 32 – zespół budowlany, SM Urzędników Magistratu,

- ul. Raszyńska 34 – zespół budowlany, SM Urzędników Magistratu,

- ul. Raszyńska 48 – dom,

- ul. Raszyńska 54 – dom,

- ul. Raszyńska 56 – dom, SM "Własne Mieszkanie", 

- ul. Raszyńska 58 – dom, SM "Własne Mieszkanie", 

- ul. Sękocińska 3 – dom,

- ul. Sękocińska 5 – dom,

- ul. Sękocińska 7 – dom,

- ul. Sękocińska 7A – dom,

- ul. Słupecka 8 – dom,

- ul. Uniwersytecka 4 – dom, Dom Stowarzyszenia "Własna Siedziba",

- ul. Uniwersytecka 5 – dom akademicki, Dom Akademicki & Dom Studencki "Pineska",

- ul. Uniwersytecka 6 – dom, Domy Kolonia im. Lubeckiego,

- ul. Wawelska 64 – Dom SM Inżynierów Ministerstwa Kolei Żelaznych i Komunikacji,

- ul. Wawelska 76 – zespół budowlany, Dom SM Młodych Architektów,

- ul. Wawelska 78 – dom,

- ul. Węgierska 2A – dom,

- ul. Węgierska 4 – dom,

- ul. Węgierska 6 – dom,

Ustala się podstawowe zasady ochrony tych obiektów - do jednoznacznego ustalenia zakresu ochrony w  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

· zabytki nie wpisane do rejestru zabytków – rekomendowane do ujęcia w gminnej ewidencji zabytków
, wskazane na podstawie art.145 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami do czasu ustanowienia gminnej ewidencji zabytków – powinny: 

· być utrzymane w dobrym stanie technicznym, bez naruszania ich wartości zabytkowej,

· być wskazane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

· posiadać zapisane w planie miejscowym warunki i zakres ochrony w zależności od potrzeb: gabarytu, formy, detalu oraz zagospodarowania bezpośredniego otoczenia.

Na terenie znajduje się Miejsce Pamięci Narodowej:

- Barska 4, Miejsce egzekucji – 10.II.1944r. hitlerowcy rozstrzelali 140 Polaków, Tablica na murze cmentarza kościelnego,

- Barska 4, Miejsce walk – 1.VIII.1944r. III Zgrupowanie I Rejonu IV Obwodu AK zdobyło szturmem „Antonin” obsadzony przez oddział SS, tablica z brązu,
- Filtrowa 62, W tym domu w latach 1939- 1988 mieszkały siostry ANNA - IRENA – HALINA GOLDMANN, Nauczycielki w okresie okupacji organizatorki Tajnego Gimnazjum, tablica z brązu,
- Filtrowa 68, W tym domu ok. godz. 19.00, 31.VII.1944r. płk dypl. A. Chruściel „Monter” (1896-1960) d-ca Okręgu Warsz. AK podpisał w konspiracyjnej kwaterze swego sztabu rozkaz rozpoczęcia Powstania Warszawskiego, tablica z granitu,

- Filtrowa 75, W tym domu  mieszkał i tworzył w latach II wojny światowej pisarz Karol Irzykowski  25.I.1873-2.XI.1944 Śmiertelnie ranny podczas Powstania Warszawskiego, tablica z granitu,

- Grójecka 39, Miejsce egzekucji – w latach okupacji 1939-1944 hitlerowcy dokonali masowych egzekucji, tablica (podwórko Domu Ak.P.W.),

- Grójecka 39, Miejsce egzekucji – w czasie okupacji w latach 1939-1944 Niemcy rozstrzelali duże grupy mężczyzn Polaków, tablica ( klatka schodowa Domu Ak.P.W.),
- Grójecka 45 róg Wawelskiej, W hołdzie - prof. Wandzie Telakowskiej, która tym domu w latach 1945-1985 mieszkała i tworzyła - artyst. plast. współtwórczyni wzornictwa przemysłowego w Polsce, tablica z brązu,

- Joteyki 13, W tym domu od roku 1949 mieszkali i tworzyli poeci: Anna Kamieńska-Śpiewakowa 1920-1986, Jan Śpiewak 1908-1967, tablica mosiężna,

- Kaliska 1, W tym domu  mieszkał Jan Sunderland (1891-1979) artysta, fotografik, artysta plastyk, poeta, krytyk i teoretyk sztuki, tablica z granitu,
- Kaliska 13, W tym domu  mieszkał i tworzył w latach II wojny światowej pisarz Juliusz Kaden Bandrowski, oficer Legionów, śmiertelnie ranny podczas  Powstania Warszawskiego, tablica z granitu,
- Kaliska 17, W tym domu  mieszkał i tworzył w latach 1947-1951 Tadeusz Borowski ( 1922-1951) poeta i prozaik, twórca m.in. zbiorów opowiadań „Pożegnanie z Marią” i „Kamienny Świat”, tablica z granitu,

- Kaliska róg Joteyki, Reduta Kaliska, REDUTA KALISKA W rejonie Kaliska-Barska-Joteyki walczyli z przeważającymi siłami wroga żołnierze IV Obwodu AK w dniach 1-10.VIII.1944r., tablica mosiężna,
- Mianowskiego 15, Miejsce egzekucji – 11.VIII.1944r. hitlerowcy rozstrzelali wielu Polaków,

- Plac Narutowicza, skwer Uniwersytecką, Akademicką, Filtrową, GABRIEL  NARUTOWICZ 1865 – 1922 I.PREZYDENT RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ, Pomnik,
- Niemcewicza 5 róg Asnyka 2, W tym zespole budynków 1 VIII 1944r. mieścił się sztab IV Obwodu Ochota Okręgu Warszawa AK Stąd nocą z 1 na 2 VIII 1944r. część oddziałów  pod dowódz. ppłk M. Sokołowskiego Grzymały wyruszyła z Warszawy, stoczywszy 2.VIII. krwawy bój pod Pęcicami dotarła do lasów  chojnowskich skąd po reorganizacji  dozbrojeniu podjęła powrót do walczącej stolicy staczając 19 VIII bój pod Wilanowem, w którym poległ ppłk Grzymała

- Raszyńska 52, W tym domu mieszkał w latach 1924-1944 Jan Stanisław Jankowski „SOBÓL” 1882-1953. W 1945 bezprawnie zasądzony w Moskwie na procesie przywódców Podziemnego Państwa Polskiego. Zmarł w więzieniu we Włodzimierzu., tablica z granitu,
- Wawelska 60, Podczas Powstania Warszawskiego z tego budynku (ul. Wawelska 60) przekopem do kanału, 83 obrońców  Reduty Wawelskiej - żołnierzy IV Obwodu AK Ochota przeszło 11.VIII.1944r. kanałami na Kolonię Staszica - do włazu przy ul. Prokuratorskiej. Było to pierwsze przejście kanałami zwartego oddziału powstańczego,

- Wawelska / róg Uniwersyteckiej, Reduta Wawelska, Miejsce walk - 1-11.VIII.1944r. w tym rejonie Oddział IV Obwodu AK przy wydatnej pomocy mieszkańców  bohatersko walczył z przeważającymi siłami wroga w dniach osłaniając Śródmieście Stolicy Reduta Wawelska, tablica mosiężna,
Zasady ochrony Miejsc Pamięci Narodowej:

· lokalizacja i forma Miejsc Pamięci Narodowej winna być uwzględniana przy kształtowaniu zagospodarowania przestrzennego,

· ewentualna translokacja lub zmiana formy Miejsc Pamięci Walk i Męczeństwa wymaga opinii Rady Ochrony Pamięci Walk i Męczeństwa.

Indywidualne obiekty wpisane do rejestru zabytków i ujęte w ewidencji Stołecznego Konserwatora Zabytków oraz Miejsca Pamięci Narodowej wymagają aktualizacji wg aktualizowanych wykazów prowadzonych przez właściwe organy.

Zakres i warunki ochrony należy określić w mpzp.

Wytyczne dotyczące określania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Ochronę dziedzictwa kulturowego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzględnia się w zależności od potrzeb
 poprzez:

1) uściślenie granic obszarów ochrony dziedzictwa kulturowego wg form ochrony oraz wyodrębnienie obiektów zabytkowych, z zastrzeżeniem, że do czasu ustanowienia gminnej ewidencji zabytków ujmowanie zabytków w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego następuje w oparciu o art. 145 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami,

2) wskazanie elementów zabytkowego lub współczesnego układu urbanistycznego i kompozycji przestrzennej, będących przedmiotem ochrony – zidentyfikowanych w wyniku przeprowadzonej kompleksowej oceny stanu i funkcjonowania obszaru opartej na analizach i studiach, a w miarę potrzeb łącznie ze studiami krajobrazowymi i panoram oraz w oparciu o szczegółowe wytyczne konserwatorskie –  w szczególności elementów takich jak:

· historyczne osie urbanistyczne, kompozycyjne i widokowe, z uwzględnieniem relacji przestrzennych - perspektyw i powiązań widokowych, punktów widokowych i otwarć widokowych, 

· historyczne rozplanowanie: przebieg ulic (osie, linie zabudowy), układ ulic i placów (pierzeje, przekroje, wysokość zabudowy, gabaryty), parcelacja (wielkość działek),

· obiekty  zabytkowe i historyczne miejsca oraz obiekty stanowiące dobra kultury współczesnej, 

3) określenie warunków i zakresu ochrony, które w odniesieniu do elementów stanowiących przedmiot ochrony, obejmować winny:

· nakazy w zakresie:

· zachowania obiektów zabytkowych ze wskazaniem rodzaju ewentualnej substancji zabytkowej do konserwacji oraz obiektów dóbr kultury współczesnej,

· zachowania lub odtworzenia elementów zabytkowego lub współczesnego układu urbanistycznego i kompozycji przestrzennej,

· zachowania lub odtworzenia relacji przestrzennych,   

· rewaloryzacji historycznych układów urbanistycznych, zabudowy oraz zabytkowego zagospodarowania terenu, 

· uwzględniania wymogów ochrony archeologicznej,

· zakazy i ograniczenia w zakresie:

· rozbudowy, nadbudowy  i innych przekształceń obiektów zabytkowych i stanowiących dobra kultury współczesnej,

· lokalizowania obiektów dysharmonizujących z historycznym sąsiedztwem i przesłaniających obiekty zabytkowe, w tym ograniczenia lokalizowania naziemnych obiektów infrastruktury technicznej, 

· dowolności w stosowaniu rozwiązań technicznych, materiałów i kolorystyki, w tym nawierzchni, a także materiału roślinnego, 

· wprowadzania reklam i informacji wizualnej,

Wskazane w studium obszary dziedzictwa kulturowego, obejmujące historyczne założenia wielkoprzestrzenne, zabytkowe układy i zespoły przestrzenne, krajobraz kulturowy, dobra kultury współczesnej oraz obiekty zostały określone w oparciu o obecny stan wiedzy. 

Wobec postępu prac badawczych, dokumentacyjnych oraz prowadzonych studiów i analiz historyczno-konserwatorskich dopuszcza się odstępstwa od zasad ochrony (rozdział IX, cz. A ust. Studium - pkt 2-4) na podstawie przeprowadzonych prac badawczych lub szczegółowych zaleceń konserwatorskich uszczegóławiających  przedmiot ochrony oraz sposób i zakres ochrony.

7. Ochrona środowiska i jego zasobów (rysunek Studium nr 16, schematy Nr 73 i 74 – tekst Studium).
· Zasady ochrony przed hałasem:

· Stosowanie rozwiązań technicznych i organizacyjnych gwarantujących dotrzymanie standardów ochrony przed hałasem w środowisku oraz w pomieszczeniach budynków,
· modernizowanie i budowa ulic przy zastosowaniu rozwiązań ograniczających poziom emisji hałasu i jego rozprzestrzenianie się w środowisku,

· rozszerzanie stref miasta wolnych od ruchu samochodowego, lub stref z ograniczeniami dla tego typu ruchu,

· rozwijanie transportu rowerowego i pieszego,

· planowanie funkcji terenów oraz zasad zabudowy w planach miejscowych, w szczególności poprzez:

· określenie rodzaju terenu i jego przeznaczenia;

· wskazanie sposobu rozmieszczenia zabudowy lub jej układu a także rozwiązań  technicznych  i organizacyjnych  zapewniających właściwy klimat

akustyczny.

· Zasady ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:

· ograniczanie emisji ze źródeł komunikacyjnych – stosowanie zintegrowanego  systemu transportowego w zakresie: budowy obwodnic, tworzenia stref z zakazem ruchu samochodowego, rozwoju ścieżek rowerowych, wprowadzanie wzdłuż ciągów komunikacyjnych o dużym natężeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernizację i budowę dróg i parkingów w oparciu o materiały i technologie ograniczające emisję pyłu,

· ograniczanie emisji powierzchniowej i niskiej emisji rozproszonej komunalno-bytowej poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw i technologii na terenach nie wyposażonych w sieć ciepłowniczą (np. gazowe kotłownie lokalne), stosowanie niekonwencjonalnych źródeł energii, rozbudowa centralnych systemów zaopatrywania w energię, zakaz lokalizowania nowych energetycznych źródeł emisji na terenach wyposażonych w sieć ciepłowniczą
· ograniczanie emisji ze źródeł technologicznych i komunalno-bytowych poprzez zakaz stosowania instalacji i urządzeń wymagających pozwolenia na wprowadzenie gazów i pyłów do powietrza, na terenach o przewadze zabudowy mieszkaniowej oraz w ich bezpośrednim sąsiedztwie.
· Zasady ochrony powierzchni ziemi:

· określenie w mpzp sposobu zagospodarowania mas ziemnych powstających w wyniku prac budowlanych.

· Zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi:
· nie  przekraczanie  standardów  ochrony  środowiska  przy lokalizacji instalacji
emitujących pola elektromagnetyczne,
· na terenach o przewadze zabudowy mieszkaniowej zaleca się  lokalizowanie stacji telefonii komórkowej obsługiwanych przez różnych operatorów na jednej konstrukcji masztowej w miejscu niedostępnym dla ludzi,
· zakaz wprowadzania nowych i nadbudowy istniejących budynków, których wysokość przekraczać będzie poziom podstawy istniejącego masztu telefonii komórkowej, usytuowanego na budynku sąsiednim,
· zakaz lokalizowania stacji telefonii komórkowej z antenami sektorowymi i antenami radiolinii na obszarach objętych ochroną na podstawie ustawy o ochronie przyrody wskazanych w Studium (Rysunek Studium Nr 16).
· Zasady ochrony przed poważnymi awariami (Schemat Nr 77 - tekst Studium):

· zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejących zakładów stwarzających zagrożenie dla terenów sąsiednich, dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności zagrożenie wystąpienia poważnych awarii,
· sukcesywne przenoszenie poza granice miasta istniejących zakładów, stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnych awarii,

· wyznaczenie miejsc parkowania pojazdów przewożących materiały niebezpieczne przy drogach ekspresowych, szybkiego ruchu i autostradach oraz przy głównych istniejących drogach wjazdowych do Warszawy, na warunkach określonych w przepisach odrębnych.

Aktualnym wykazem zakładów o zwiększonym ryzyku oraz zakładów o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej dysponuje Wojewódzki Inspektor Ochrony Środowiska w Warszawie.

· Zasady ochrony zasobów wodnych i ich jakości:

· ograniczenie zużycia wód poziomu oligoceńskiego do zaopatrzenia: ludności w wodę pitną, zakładów służby zdrowia i opieki zdrowotnej, do produkcji napojów i innych produktów oraz do celów badawczych, o ile ich rodzaj wymaga używania wody o szczególnie wysokiej jakości,

· uwzględnienie w mpzp możliwości wykonania ujęć wód poziomu oligoceńskiego i czwartorzędowego na potrzeby punktów czerpalnych dla ludności,

· określenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania zapewniających gromadzenie, przechowywanie i powolny odpływ wód opadowych i roztopowych,

· ograniczanie wielkości terenów pokrytych sztuczną, nieprzepuszczalną nawierzchnią (placów, ścieżek, parkingów, składów i innych) przez wprowadzanie - tam gdzie to możliwe - nawierzchni perforowanych lub innych indywidualnych rozwiązań.

W zagospodarowaniu przestrzennym należy respektować zasady ochrony elementów środowiska przyrodniczego określone w przepisach odrębnych oraz zasady ochrony obiektów i obszarów objętych różnymi formami ochrony przyrody ustanowionymi na podstawie przepisów o ochronie przyrody, w tym ujętych w aktualizowanych ewidencjach i wykazach prowadzonych przez właściwe organy.
Wytyczne dotyczące określania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zasad ochrony środowiska.

Realizacja ochrony środowiska przyrodniczego i jego zasobów wymaga w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) Określenia granic:

· poszczególnych obszarów wchodzących w skład SPW, w tym uszczegółowienia granic nowych obszarów zieleni wskazanych w Studium;

· obszarów i obiektów ochrony przyrody istniejących, projektowanych i proponowanych do ochrony;

· obszarów ochrony powierzchni ziemi , zasobów wodnych i ich jakości;

· obszarów  zagrożeń dla środowiska przyrodniczego;

2) Określenia warunków  i zakresu ochrony ww. obszarów, dla:

· Obszarów i obiektów  ochrony przyrody, które obejmować powinny:
· ograniczenia zagospodarowania dla terenów położonych w sąsiedztwie terenów i obiektów objętych ochroną,
· powiązania  przyrodnicze  pomiędzy obszarami objętymi różnymi formami ochrony przyrody,

· Obszarów ochrony powierzchni ziemi, zasobów wodnych i ich jakości, które obejmować powinny:

· nakazy w zakresie: 

· ochrony brzegów cieków i zbiorników wodnych, 

· zachowania i ochrony istniejącej roślinności oraz   ukształtowania terenu, 

· rekultywacji terenów form antropogenicznych, 

· ochrony retencji powierzchniowej,

· zakazy w zakresie:

· zmian zagospodarowania lub zabudowy, 

· przekształceń form powierzchni ziemi,

· lokalizowania  składowisk odpadów,

3) Określenie zasad zagospodarowania obszarów zagrożeń dla środowiska przyrodniczego, i terenów sąsiednich które obejmować powinny:

· nakazy w zakresie:  

· ograniczenia lokalizacji wskazanych funkcji i urządzeń i lub zakazu zabudowy,
· wprowadzania zieleni izolacyjnej ,

· wskazania dróg i ulic do zastosowania tak zwanych cichych nawierzchni oraz ekranów akustycznych,

· zakazy w zakresie: 

· lokalizowania nowych energetycznych źródeł emisji na terenach wyposażonych w sieć ciepłowniczą.

8. Zasady rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (rysunek Studium nr 25).
· Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu transportu i komunikacji:

- budowa III linii metra wraz z projektowaną stacją metra: „Plac Narutowicza”,

- budowa głównej ścieżki rowerowej wzdłuż ul. Grójeckiej.

· Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie infrastruktury technicznej:

- planowany gazociąg średniego ciśnienia DN 315 wzdłuż ul. Al. Jerozolimskich.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie systemu transportowego, infrastruktury inżynieryjnej, infrastruktury społecznej, ochrony środowiska oraz inne nie wymienione, a o których jest mowa w art.6 ustawy z 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomościami ze zm. (Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz.543) określane będą w planach miejscowych, stosownie do potrzeb,  zgodnie z zasadami określonymi w Studium.

9. Obszary wymagające przekształceń oraz rehabilitacji lub rekultywacji (rysunek Studium nr 27).
Jako obszar wymagający rehabilitacji wskazano obszary ochrony dziedzictwa kulturowego.

Zdegradowane przestrzennie tereny miejskie, a w szczególności historyczne struktury urbanistyczne, wymagają wdrożenia działań służących zahamowaniu i przeciwdziałaniu postępującej na ich obszarze degradacji. Wg tego kryterium są predestynowane do prowadzenia kompleksowych działań rewitalizacyjnych, mających na celu ożywienie społeczno-gospodarcze, poprawę jakości życia i bezpieczeństwa mieszkańców, podnoszenie jakości i estetyki przestrzeni publicznych, a szczególnie przywracanie obiektom i układom zabytkowym utraconych wartości. Działania te, ukierunkowane na wzmocnienie tożsamości przestrzeni lokalnej i podnoszenie prestiżu zamieszkiwania w historycznych częściach miasta, w szczególności w Śródmieściu i na Pradze, powinny przyczynić się do zmiany wizerunku najważniejszych dla miasta obszarów centrum.
Uwaga:

I. Szczegółowe rozwiązania w zakresie przeznaczeń poszczególnych terenów, sposobu i zasad ich zagospodarowania, określać będzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub decyzje sporządzane stosownie do przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

II. Do Studium zostało sporządzone opracowanie ekofizjograficzne – dostępne na stronie http://um.warszawa.pl/wydarzenia/ekofizjografia lub http://um.warszawa.pl/wydarzenia/studium
III. W sprawie uściślenia normatywu parkingowego dla obszaru należy kontaktować się z Biurem Drogownictwa i Komunikacji.

Sporządził: W. Bartoszczuk

Sprawdził: Z. Pindor
� wg aktualizowanego wykazu Konserwatora Zabytków –  stan na listopad 2005 r. w rozdziale XXV Studium, cz. Dziedzictwo kulturowe – wykaz nr 2 oraz strona internetowa Stołecznego Konserwatora Zabytków.
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