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na podstawie art. 64 ust.l pkt 2 i art. 78 ust.l pkt 2 ustawy z dnia 3 pazd2|ern|ka 2t)Osr,
0 udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013r.,
poz. 1235 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 1 pkt 1 i art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy
z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2015r.,
poz. 1412)

stwierdza

potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigecia
polegajgcego na budowie: Zabudowy ustugowo-biurowo-mieszkaniowej
z wielkoprzestrzennymi obiektami handlowymi - ,,City” przy zbiegu ulic Zamojskiego,
Sokolej, Wybrzeze Szczecinskie na nieruchomos$ci oznaczonej: cze$¢ dziatki 22/14, dziatka
22/10122/17z obrebu 4-15-08 w Porcie Praskim, w Dzielnicy Praga P6tnoc m. st. Warszawy
w petnym zakresie okreSlonym w art. 66 ust.l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2013r., poz. 1235 z p6zn. zm.) ze szczegblnym uwzglednieniem oddziatywania inwestycji

w zakresie zanieczyszczen powietrza i emisji hatasu. Ip » £ Pkiz
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Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy rozpatrujgc wniosek firmy Port Praski
Inwestycje Sp. z o0.0. S.K.A. reprezentowang przez Pelnomocnika Hanne Kowiriska,
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie: Zabudowy ustugowo-biurowo-mieszkaniowej
z wielkoprzestrzennymi obiektami handlowymi - ,,City” przy zbiegu ulic Zamojskiego,
Sokolej, Wybrzeze Szczecinskie na nieruchomosci oznaczonej: cze$¢ dziatki 22/14, dziatka
22/10 i 22/17 z obrebu 4-15-08 w Porcie Praskim, w Dzielnicy Praga Péinoc m. st
Warszawy, pismem znak OS-1Y-U1.6220.14.2016.SYP (nr pisma 5) z dnia 25.02.2016,



zwrocit sie z wnioskiem o wydanie opinii o potrzebie przeprowadzania oceny oddziatywania
na srodowisko dla ww. przedsiewziecia.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b i ust. 1pkt 56 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010r.w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 71) planowana inwestycja zaliczana jest do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko.
Do wniosku o wydanie opinii dotgczone zostaty:
- kopia wniosku Inwestora z dnia 28.01.2016r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach,

- karta informacyjna przedsiewziecia,
- kopia petnomocnictwa dla Pani Hanny Kowinskiej z dnia 19.11.2015r.,
- rozdzielnik.

Zgodnie z przedstawiong dokumentacjag przedsiewziecie bedzie zrealizowane
na terenie Portu Praskiego na dziatkach znajdujacych sie przy ul. Sokolej, teren ten nie jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Planowana inwestycja zaktada
wybudowanie czterech budynkéw wysokoSciowych (od 100 do 160m) z garazami
podziemnymi o funkcji ustugowej, biurowej, handlowej i mieszkaniowej (mieszkania sg
zaplanowane w 2 budynkach). Na dziatce nr 22/10 planowany jest najwyzszy budynek
45-kondygnacyjny (160m) o funkcjach biurowej, hotelowej i mieszkaniowej. Na dziatce
nr 22/17 i czeSci dziatki 22/14 powstang trzy obiekty (JI, J2, J3). Budynek J1 bedzie skiadat
sie z dwoch czesci potaczonych funkcjonalnie, nizszej 6-kondygnacyjnej i wyzszej
24-kondygnacyjnej (120m), o funkcji biurowo-handlowej. Budynek J2 o funkcji biurowo-
handlowej bedzie sie skladat z nizszej czeSci 6-kondygnacyjnej i dominanty
29-kondygnacyjnej (140m). Budynek J3 w nizszej czesci 6-kodygnacyjnej od ul. Sokolej
bedzie peinit funkcje ustugowa, natomiast 21-kondygnacyjna (IOOm) dominanta bedzie
petnita funkcje mieszkalna.

BezpoSrednie sasiedztwo inwestycji stanowia:
- od wschodu - ul. Sokola z weztem komunikacyjnym PKP Stadion, Stacja Metra

»Stadion”, nasyp kolejowy (linia Srednicowa),

- od poinocy - ulica zamojskiego i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
- od potudnia - tereny Portu Praskiego - basen $rodkowy, tereny niezabudowane dalej
ul. Wybrzeze Szczecinskie,
- od zachodu - tereny Portu Praskiego, dawne doki portowe oraz budowa zespotu
budynkéw mieszkaniowo-ustugowych..
Parametry inwestycji zawarte w Kkarcie informacyjnej przedsiewziecia ksztattuja
sie nastepujgco:
- powierzchnia terenu - 34315m2,
- powierzchnia zabudowy - 32715m2
- powierzchnia utwardzona (chodniki, jezdnie, miejsca postojowe) - 12485m’,
- powierzchnia garazy podziemnych - 116780m°,
- powierzchnia uzytkowa czesci ustugowej - ok. 264683 m ,



- powierzchnia uzytkowa mieszkan - ok. 66020m ,

- ilo$¢ mieszkan - 550,

- ilo$¢ mieszkancoéw - 1550,

- ilo$¢ kondygnacji podziemnych - 4-5,

- ilos¢ miejsc parkingowych (podziemnych) - 2750,
- ilo$¢ miejsc parkingowych (na powierzchni) - 47.

W czasie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie czasowe wystepowanie
ucigzliwosci zwigzanych z: emisjg zanieczyszczen do powietrza, emisjg hatasu,
wytwarzaniem odpadow i powstawaniem Sciekow. W czasie prac budowlanych zachodzi
konieczno$¢ odwodnienia wykopu, odciecie doptywu wody gruntowej do wykopu planowane
jest za pomocg S$cian szczelinowych zagtebionych w grunty spoiste. Zaplecze budowy
zlokalizowane bedzie na terenie inwestycji. Odpady powstajgce w trakcie budowy beda
selektywnie gromadzone w kontenerach i przekazywane specjalistycznym firmom. Cze$¢é
mas ziemnych powstatych w trakcie budowy bedzie zagospodarowana na terenie inwestycji.
W czasie realizacji inwestycji energia i woda bedzie dostarczana z sieci miejskich. Scieki
bytowe z zaplecza budowy beda gromadzone w szczelnychzbiornikachi odbierane przez
uprawnione firmy.

Planowana inwestycja bedzie podiaczona do miejskich sieci infrastruktury technicznej,
obecnie teren nie znajduje sie w zasiegu uzbrojenia w sieci miejskie. Pomimo zaopatrzenia
inwestycji w energie z sieci miejskich planowane jest zainstalowanie 10 agregatow
pradotwdrczych na dachach budynkdw. P/r\ognozowana ilos¢ sciekdw bytowych (90%
dostarczanej. wody) to ok. 1680m° na dobe. Scieki z odwodnienia garazu podziemnego beda
podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych, a $cieki z obiektow
gastronomicznych w separatorze tluszczu. Wody opadowe, zgodnie z warunkami
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, beda zbierane w lokalny system kanalizacji
i odprowadzane do kanatu portowego. Prognozowana tgczna ilos¢ wod opadowych z terenu
inwestycji wyniesie ok. 275 I/s.
Gtownymi czynnikami mogacymi niekorzystnie oddziatywac na stan Srodowiska w trakcie
eksploatacji przedmiotowej inwestycji sa:

- emisja hatasu powodowanego pracg urzadzen stacjonarnych  zwigzanych

z eksploatacjg obiektu (m.in. urzadzen instalacji wentylacji), poruszajgcych sie po

terenie samochodéw oraz funkcjonowaniem lgdowiska dla helikopteréw,

- emisja zanieczyszczeh powietrza pochodzaca ze spalania paliw w silnikach

samochodéw (m.in. pytéw PM 10 i PM2,5) oraz pracg agregatéw pradotwdrczych.

Planowana inwestycja bedzie zlokalizowana na terenie Dzielnicy Praga Po6inoc, na terenie
ktorej notowane sa wysokie stezenia pytu PM2,5 w powietrzu, ponadto ukonczenie inwestycji
zbiegnie sie w czasie z obnizeniem granicy poziomu dopuszczalnego w powietrzu dla pytu
PM2,5 do 20n/m>. W zwigzku z powyzszym oraz duza skalg inwestycji w celu doktadnej
analizy ucigzliwosci zwigzanych z eksploatacjg przedmiotowego przedsiewziecia nalezy
wykona¢ raport oddziatywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko. Raport powinien
wskaza¢ rozwigzania minimalizujgce wplyw inwestycji na S$rodowisko niezbedne do
zastosowania ze wzgledu na warunki lokalizacyjne przedsiewziecia. Raport oceni rowniez,



czy i w jakim stopniu realizacja obiektu o danych parametrach i funkcji, na obszarze
charakteryzujacym sie wysokimi wartosciami stezenia pytlu w powietrzu, przyczyni sie do
degradacji Srodowiska i pogorszenia warunkéw bytowych na okolicznych terenach. Raport
oceni réwniez czy hatas pochodzacy z ruchu helikopterow, ze szczeg6lnym uwzglednieniem
$ciezki podejscia do ladowiska, nie wptynie ponadnormatywnie na otoczenie inwestycji
w zakresie klimatu akustycznego.

Biorgc pod uwage powyzsze informacje oraz mozliwo$é wystgpienia konfliktéw
spotecznych Parnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie stwierdzit
potrzebe wykonania raportu oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowej inwestycji.
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3) Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Mazowieckiego
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03-719 Warszawa

4) ala

Do wiadomosci:

1. Urzad m.st. Warszawy
Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami, Wydziat Nieruchomosci Skarbu Panstwa
Pl. S. Starynkiewicza 7/9
02-015 Warszawa

2. Zarzad Drog Miejskich
ul. Chmielna 120
00-801 Warszawa



