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OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, ust. 3 i 4 oraz art. 66 i art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353, ze zm., zwangj
dalej ,,ustawg 00s™), a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze i pkt 56 lit. a rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywad
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71), nawigzujgc do pisma Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
17 sierpnia 2016 r., znak: OS-IV-UIL.6220.87.2016.DMI, po przeanalizowaniu wniosku o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zalgcznikami, w tym Kkartg informacyjng
przedsiewziecia,

wyrazam opinie, Ze

I. dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie zabudowy uslugowej w Porcie Praskim
na dzialce o nr ew. 18/5, obreb 4-15-08, przy zbiegu ulic Zamoscie, Sokolej, Wybrzeze
Szczecinskie w  Dzielnicy Praga Polnoc m.st. Warszawy, istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko;

II.  zakres raportu o oddzialywaniu przedsi¢wziecia na $rodowisko (zwanego dalej ,,raportem
00§”) powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy 00§, ze szczegélnym uwzglednieniem wplywu
planowanej inwestycji na Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz obszar Natura
2000 Dolina Srodkowej Wisly PLB140004: nalezy rozpatrze¢ w szczegolnosci ryzyko
zaistnienia negatywnego wplywu przedsiewziecia na wystepujgce na terenie inwestycji
oraz w bezposredniej okolicy chronione gatunki zwierzgt i ro§lin; w tym celu nalezy
przeprowadzi¢ inwentaryzacje przyrodnicza (zwierzeta, rosliny, grzyby) polegajgcy
na minimum 3-Kkrotnej kontroli terenu w terminie od polowy marca do polowy lipca,
w odst¢epach minimum 1 miesigca; wyniki inwentaryzacji nalezy przedstawi¢ na mapie;
w raporcie 008 nalezy uwzgledni¢ réwniez ocen¢ wplywu przedsigwzigcia na krajobraz.

Do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie wplynal wniosek Prezydenta
m.st. Warszawy z dnia 17 sierpnia 2016 r., znak: OS-IV-UIL6220.87.2016.DMI, o wydanie opinii
co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okreslenie zakresu
ewentualnego raportu o oddzialywaniu na srcdowisko przedsigwzigeia polegajgcego na budowie
zabudowy uslugowej w Porcie Praskim na dzialce o nr ew. 18/5, obreb 4-15-08, przy zblegu ul1c
Zamoscie, Sokolej, Wybrzeze Szczecinskie w Dzielnicy Praga Po}noc m.st, Warszawy

Do ww. pisma dolgczono: wniosek z dnia 14 czerweca 2016 r. q wydame decyz},l 0: sfodomskoWych
uwarunkowaniach, karte informacyjng przedsiewziecia oraz mfof‘maqc; 0. braku- ﬂliﬂJSCGWTgO planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycji. ng 09. 2016 |
Ith Ud. Luv
0 ¢ |

': B 1

Liczha 23 S

1

|
|




Rodzaj, parametry techniczne oraz zasi¢g potencjalnego oddzialywania na srodowisko przedmiotowej
inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71), tj. ,,zabudowa uslugowa inna niz
wymieniona w pkt 54, w szczegdlnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe,
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 19 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie
sie powierzchnie terenu zajg¢ta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong
do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia” oraz w § 3 ust. 1 pkt 56 lit. a
ww. rozporzadzenia, tj. ,.garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55
i 57, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt I-3,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy — przy czym przez powierzchnie uzytkowa rozumie
sie sume¢ powierzchni zabudowy i powierzchni zajgtej przez pozostale kondygnacje nadziemne
i podziemne mierzone po obrysie zewngtrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego™.

Tre$¢ niniejszej opinii przygotowana zostala w oparciu o zgromadzony material dowodowy
w sprawie oraz wiedze wlasng organu.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialow, uwzgledniajac
lacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie wyrazil opini¢ o koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwziecia na $rodowisko, argumentujac to w odniesieniu do poszczegélnych uwarunkowar
w przedstawiony ponizej sposaob.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporgji:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zabudowy ustugowej w Porcie Praskim na dziafce

o nr ew. 18/5, obrgb 4-15-08, przy zbiegu ulic Zamoscie, Sokolej, Wybrzeze Szczecinskie

w Dzielnicy Praga Polnoc m.st. Warszawy.

Obecnie teren ww. dzialki, o powierzchni ok. 38319 m’, w wigkszosci pokryty jest ziclenig wysoka

i zaro$lami.

W ramach przedmiotowego przedsiewzigcia planuje si¢ budowe budynku sakralnego (kosciola)

o wysokosci ok. 34 m, hotelu z wiezg widokowg o wysokosci ok. 100 m oraz areny sportowo-

widowiskowej o wysokosci ok. 39 m. Hotel i hala widowiskowo-sportowa posiada¢ bgda garaze

podziemne.

Laczna powierzchnia zabudowy wyniesie ok. 370512 m?, natomiast taczna powierzchnia uzytkowa

garazy wraz z infrastrukturg towarzyszaca wynosi¢ bedzie ok. 11725 m®. Planuje si¢ realizacje

ok. 1061 miejsc postojowych w garazach podziemnych oraz ok. 12 miejsc postojowych

na powierzchni terenu.

Sasiedztwo planowanej inwestycji stanowia:

— od pélnocy — infrastruktura metra, ul. Zamoscic i niezagospodarowane tereny Portu Praskiego,
a dalej zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

— od zachodu i potudniowego zachodu — ul. Wybrzeze Szczecinskie, Trasa Swictokrzyska i koryto
Wisly;

— od wschodu i potudniowego wschodu — ul. Sokola, nasyp kolejowy i parkingi obstugujace Stadion
Narodowy.

Teren, na ktérym zlokalizowana bedzie planowana inwestycja nie jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego.




b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywan
przedsigwzig¢ znajdujacych sig na obszarze, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie:
Przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko pozwoli na analize oddzialywan
skumulowanych.

¢) wykorzystywania zasobow naturalnych:
Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia wykorzystywana bgdzie m.in. woda, energia elektryczna
i energia cieplna.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci:

Na etapie realizacji przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza oraz emisja halasu,
spowodowana pracg maszyn budowlanych i eksploatacjg srodkéw transportu dowozacych materialy
budowlane. Etap realizacji przedsigwzigcia bedzie si¢ wiazal réwniez z wytwarzaniem odpadéw
i scieckow bytowych.

Etap eksploatacji przedsigwzigcia zwigzany bedzie z emisjg substancji do powietrza pochodzaca
glownie z systemow wentylacyjnych garazy podziemnych oraz z pojazdow poruszajacych si¢
po terenie inwestycji.

Na etapie eksploatacji inwestycji wystapi réwniez emisja hatasu, spowodowana gléwnie praca
urzadzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych oraz ruchem pojazdéw po terenie inwestycji.

Ponadto w trakcie funkcjonowania planowanego przedsigwzigcia powstawaé beda odpady i $cieki.
Przeprowadzenie oceny oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko pozwoli okreslié
wielko$¢ i zasigg jego oddzialywania, a takze umozliwi okre$lenie rodzaju ewentualnych zabezpieczen
minimalizujgcych wplyw inwestycji na $rodowisko, w tym na Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu oraz obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly PLB140004.

e) ryzyvka wystapienia _powaznej awarii, przy uwzglednieniu  uzywanych  substancji
i stosowanych technologii;
Planowane przedsigwzigcie nie nalezy do przedsigwzie¢ stwarzajacych zagrozenie wystgpienia

powaznej awarii.

2. Usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,
w szczegolnosci przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszezania sig srodowiska
i odnawiania sig¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

a) obszary wodno - blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych:

Z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ¢ w rejonie inwestycji nie wystepuja obszary wodno-
blotne. Z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze na terenie inwestycji zwierciadlo wod
gruntowych wystepuje powyzej poziomu posadowienia planowanych obiektéw. Przeprowadzenie
oceny oddziatywania na srodowisko pozwoli na analiz¢ wplywu planowanej inwestycji na srodowisko
gruntowo-wodne.

b) obszary wybrzezy:
Planowana inwestycja polozona bedzie poza obszarami wybrzezy.

c) obszary gérskie lub ledne:
Przedmiotowe przedsigwzigcie potozone bgdzie poza obszarami gorskimi. Z karty informacyjnej
przedsigwzigcia wynika, iz teren inwestycji pokryty jest zielenig wysoka i zaroslami.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujeé wod i obszary ochronne zbiornikéw waod

srodladowych:
Z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze w rejonie inwestycji nie wystepuja obszary objete
ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wod srodlgdowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie satunkow roglin i zwierzat
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetveh ochrona. w tym obszary Natura 2000
oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie czesciowo na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje siec w odleglosci ok. 30 m
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od granic obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly PLB140004.

Dolina érodkowej Wisly jest to ostoja ptasia o randze europejskiej E46. Wystepuja tu o najmniej
22 gatunki ptakow z Zalgcznika I Dyrektywy Ptasiej i 9 gatunkow z Polskiej Czerwone; Ksiegi (PCK).
Ujemny wplyw na obszar moze mie¢ zanieczyszczenie wod, regulacja rzeki, drapieznictwo, niszczenie
lasow nadrzecznych, ploszenie ptakéw w okresie legowym. Zagrozenia lokalne to klusownictwo
rybackie, palenie ognisk i pozary tak, penetracja przez wedkarzy wysp w okresie legowym ptakow,
wycinanie przez miejscowg ludno$é drzew (gléwnie w miedzywalu).

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrozniajacy
si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartoiciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych.
Na terenie przedmiotowej formy ochrony przyrody obowigzuje szereg zakazéw (m.in. zakaz wycinki
zadrzewien $rédpolnych, nadwodnych i przydroznych, zakaz niszczenia legowisk i schronien
zwierzgt, zakaz wykonywania prac trwale przeksztatcajacych rzezbg terenu) wynikajgcych
z Rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870, ze zm.), w zakresie
przewidzianym ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651,
ze zm.).

Teren inwestycji jest obecnie pokryty zielenia wysokq i zaroslami zastgpezych zbiorowisk legow
wierzbowo-topolowych. Drzewostan jest budowany gléwnie przez topole i wierzby z silnym
podrostem klonu jesionolistnego. Znaczna czes¢ drzew jest uszkodzona lub chora. Mimo to sg to
potencjalne siedliska chronionych rolin i zwierzat. Pod koniec XX wieku stwierdzono w tym rejonie
gniazdowanie szeregu chronionych gatunkéow ptakow, np. dzigciola zielonego, stowika szarego
i kapturki. Stare, zamierajace wierzby stanowig tez m.in. potencjalne siedlisko rzadkiej pachnicy
debowej.

Powstanie tej wielkosci obiektéw w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000 rodzi ryzyko
zaktocenia funkeji korytarza ekologicznego jaki pelni Dolina Srodkowej Wisty. Wycinka zwiazana
z realizacjg inwestycji moze doprowadzi¢ do zniszczenia siedlisk chronionych gatunkéw roslin
I zwierzat. Planowane dzialania moga by¢ rowniez sprzeczne z zasadami ochrony obowigzujgcymi
w Warszawskim Obszarze Chronionege Krajobrazz,

f)  obszary, na ktérych standardy jakoéci srodowiska zostaly przekroczone:
Z karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze w rejonie inwestycji nie wystepuija obszary,
na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:
Z karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze w rejonie inwestycji nie wystepuja obszary
o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) gestosé zaludnienia:
Gestos¢ zaludnienia na terenie Dzielnicy Praga Pélnoc m.st. Warszawy wynosi ok. 5823 os./km®
(wg danych GUS z 2016 1.).

1}  obszary przvlegajace do jezior:
Na terenie planowanej inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepujg jeziora.

J)  uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:
W rejonie realizacji przedsi¢wziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2 wynikajace z:
a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra przedsiewziecie moze

oddziatywaé:

Przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko pozwoli okresli¢ zasieg oddziatywania
przedsigwzigcia.
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b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigeia na  poszczegolne elementy

przyrodnicze:
Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi transgraniczne

oddziatywanie na srodowisko.

¢} wielkodci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury

techniczne;j:
Przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigecia na $rodowisko pozwoli okreslic wielkos¢

i ztozonos¢ jego oddzialywania.

d) prawdopodobienstwa oddziatvwania:

Informacje zawarte w przedlozonej dokumentacji potwierdzajg wystgpowanie oddziatywan na etapie
realizacji 1 eksploatacji przedsiewzigcia. Przeprowadzenie oceny oddziatywania planowanego
przedsiewzigcia na $rodowisko pozwoli okresli¢ zasieg oddzialywania inwestycji oraz ewentualne
srodki minimalizujace to oddzialywanie.

e) czasu trwania, czgstotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:
Przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko pozwoli okresli¢ czas trwania, czgstotliwosé
i odwracalnos¢ oddziatywania zwiazanego z przedmiotowym przedsigwzieciem.

Po przeprowadzonej analizie przedlozonych materialéw oraz biorac pod uwage powyzsze
uwarunkowania wyrazono niniejsza opinig.

Niniejsza opinia nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych odrebnymi
przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Z up. Regionalnego Dyrektora ’
Ochrony Srodowiska w Warszawie

Naczelnjk"Wydziatu
ania na Srodowisko

Otrzymuja:
Adresat

aa
Do wiadomosci:
1. Hanna Kowinska — pefnomocnik Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0. S K.A.
2. Ks. Grzegorz Kowalczyk — pelnomocnik Kurii Diecezjalnej Warszawsko-Praskiej
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