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na podstawie art. 64 ust.1 pkt 2 i art. 78 ust.l pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016r.,
poz. 353) oraz na podstawie art. 1 pkt 1 i art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy
z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2015r.,

poz. 1412)
stwierdza

potrzebg przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na realizacji zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j ,, Doki" przy zbiegu ulic
Zamoyskiego, Sokolej, Wybrzeze Szczecinskie na dz. ew. nr 22/11 i czesci dz. ew. nr 22/16
obr¢b 4-13-08 w Porcie Praskim, w Dzielnicy Praga Pélnoc w m. st. Warszawie, w pelnym
zakresie okreslonym w art. 66 ust.] ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 353) ze
szczegdlnym uwzglednieniem lokalizacji inwestycji i jej oddzialywania w zakresie
zanieczyszczen powietrza oraz wplywu na tereny Warszawskiego~ Obszaru Chronlonego
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Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy, rozpatrujac wni-osek—lfn*my-'-P hskit

Inwestycje Sp. z 0.0. S.K.A. reprezentowanej przez pelnomocnika p. Hanne Kowinska,
W sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na realizacji zabudowy ustugowo-mieszkaniowej ., Doki” przy zbiegu ulic
Zamoyskiego, Sokolej, Wybrzeze Szczeciniskie na dz. ew. nr 22/11 i czesci dz. ew. nr 22/16
obre¢b 4-15-08 w Porcie Praskim, w dzielnicy Praga Pélnoc w m. st. Warszawie, pismem znak
OS-1V-UL.6220.19.2016.MSK (nr pisma 7) z dnia 4.04.2016 zwrocil sie z wnioskiem
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o wydanie opinii o potrzebie przeprowadzania oceny oddzialywania na srodowisko dla
ww. przedsigwziecia.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 53 lit. b tiret drugie, pkt 55 lit. b tiret drugie i ust. 1 pkt 56
lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 71)
planowana inwestycja zaliczana jest do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

Do wniosku o wydanie opinii dolaczone zostaly:

— kopia wniosku Inwestora z dnia 03.03.2016r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach,

— karta informacyjna przedsiewziecia,

— kopia pelnomocnictwa dla Pani Hanny Kowinskiej z dnia 19.11.2015r.,

— rozdzielnik.

Zgodnie 7z przedstawiong dokumentacja przedsigwzigcie bedzie realizowane
na terenie Portu Praskiego na dzialce znajdujgcej si¢ przy zbiegu ulic Sokolej i Wybrzeze
Szczecinskie w Warszawie. Teren ten nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Planowana inwestycja zaklada wybudowanie zespotu 6 niezaleznych
budynkéw (mieszkaniowo-ustugowych) o wysokosci od 30 do 40m wraz z parkingami
podziemnymi na pirsie centralnym portu.

Bezposrednie sasiedztwo inwestycji stanowig:
— w kierunku wschodnim — tereny niezagospodarowane portu { do niedawna zaplecze
budowy metra),
— w kierunku zachodnim — tereny Portu Praskiego — dawne doki portowe oraz bedaca
w realizacji zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
— w kierunku potudniowym — tereny Portu Praskiego — fragment basenu $rodkowego,
tereny niezabudowane i Wybrzeze Szczecinskie,
— w kierunku pélnocnym — fragment basenu $rodkowego, ulica Zamoyskiego i bedaca
w realizacji zabudowa mieszkaniowo-uslugowa.
Teren inwestycji znajduje sie w odleglosci okoto 120m od granic Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
Parametry inwestycji zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia ksztaltuja
sie nastgpujgco:
— powierzchnia terenu — 538001’[12,
— powierzchnia zabudowy — ok. 32600m?,
— powierzchnia utwardzona (chodniki, jezdnie, miejsca postojowe) — 10900m°,
—~ powierzchnia uzytkowa mieszkan — ok. 88731 m’,
— powierzchnia uzytkowa ustug — ok. 25355m?,
— powierzchnia biologicznie czynna — ok. 7900m2,
— ilos$¢ kondygnacji nadziemnych — 8-11,
— ilos¢ kondygnacji podziemnych — 2,
— powierzchnia garazy podziemnych — 5795 1m?,
~ ilo$¢ miejsc parkingowych (podziemnych) — 1358,
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— 1los¢ miejsc parkingowych (na powierzchni) — 0,

— 1lo$¢ mieszkan — 1237,
— 1los¢ mieszkancow — ok. 4300.

W czasie realizacji przedsiewziecia przewiduje si¢ czasowe wystepowanie
ucigzliwosci zwigzanych z emisjg zanieczyszezen do powietrza, emisja hatasu, wytwarzaniem
odpadéw i powstawaniem sciekéw. W czasie prac budowlanych zachodzi koniecznosé
odwodnienia wykopu, odcigcie doplywu wody gruntowej do wykopu planowane jest za
pomoca scian szczelinowych. Zaplecze budowy zlokalizowane bedzie na terenie inwestycji.
Odpady powstajgce w trakcie budowy beda selektywnie gromadzone w kontenerach
i przekazywane specjalistycznym firmom. Cze$¢ mas ziemnych powstatych w trakcie budowy
bedzie zagospodarowana na terenie inwestycji. Scieki bytowe z zaplecza budowy beda
gromadzone w szczelnych zbiornikach i odbierane przez uprawnione firmy.

Planowana inwestycja podigczona zostanie do miejskich sieci infrastruktury
technicznej. Obecnie teren nie znajduje sie w zasiggu uzbrojenia w sieci miejskie. Pomimo
zaopatrzenia inwestycji w energie z sieci miejskich planowane jest zainstalowanie 6-7
agregatow pradotworczych na dachach budynkéw. Prognozowana ilosé sciekow bytowych
(90% dostarczanej wody) to ok. 1676m> na dobe. Scicki z odwodnienia garazu podziemnego
beda podczyszezane w  separatorze substancii ropopochodnych, a $cicki z obicktow
gastronomicznych w  separatorze tluszezu. Wody opadowe, zgodnie 2z warunkami
przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, beda zbierane w lokalny system kanalizacji
i odprowadzane do kanalu portowego. Prognozowana laczna ilos¢ wod opadowych z terenu
inwestycji wyniesie ok. 240 1/s.

Glownymi czynnikami moggcymi niekorzystnie oddzialywa¢ na stan srodowiska w trakcie
cksploatacji przedmiotowej inwestycji s3:
— emisja halasu powodowanego pracg urzadzen  stacjonarnych  zwigzanych

z eksploatacjg obiektu (m.in. urzadzen instalacji wentylacji) i poruszajacych sie po

terenie samochodow,

- emisja zanieczyszczen powietrza pochodzaca ze spalania paliw w silnikach

samochodow (m.in. pyléw PM10 i PM2,5) oraz pracg agregatow pradotworczych.

Planowana inwestycja bedzie zlokalizowana na obszarze Dzielnicy Praga Polnoc, na terenie
ktorej notowane sa wysokie stezenia pyhu PM2,5 w powietrzu. Ponadto ukoficzenie inwestycji
zbiegnie si¢ w czasie z obnizeniem granicy poziomu dopuszczalnego w powietrzu dla pyhu
PM2.5 do 20pg/m’. W zwigzku z powyzszym oraz majac na uwadze duza skale inwestycji
(1358 miejsc parkingowych, powierzchnia garazy ok 5,8ha) w celu dokladnej analizy
ucigzliwosei zwiazanych z eksploatacja przedmiotowego przedsigwzigcia nalezy wykona¢
raport oddzialywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko. Raport powinien wskazad¢
rozwigzania minimalizujace wplyw inwestycji na srodowisko niezbedne do zastosowania ze
wzgledu na warunki lokalizacyjne przedsiewziecia. Raport oceni rowniez, czy i w jakim
stopniu realizacja obiektu o danych parametrach i funkcji, na obszarze charakteryzujagcym sie
wysokimi wartosciami st¢zenia pylu w powietrzu, przyczyni si¢ do degradacji $rodowiska
i pogorszenia warunkoéw bytowych na okolicznych terenach. Raport oceni réwniez czy
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projektowana inwestycja nie wplynie negatywnie na Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu.

Biorac pod uwage skale inwestycji i jej lokalizacj¢ na terenie pirsu portowego, ktory
nie jest uzbrojony w sieci miejskie i znajduje si¢ na terenach zagrozenia powodziowego oraz
na obszarze Dzielnicy Praga Poloc, ktora charakteryzuje si¢ wysokimi st¢zeniami pylow
w powietrzu Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie stwierdzil
potrzebe wykonania raportu oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowej inwestycji.
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Otrzymuja:
1. Adresat,

2. Hanna Kowinska — pelnomocnik Port Praski Sp. z 0.0. S.K.A.
Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A.
ul. Batorego 16
02-591 Warszawa
3. Port Praski Fundusz Inwestycyjny Zamknietych Aktywow Niepublicznych
Al. Stanow Zjednoczonych 61A, XIV pigtro
04-028 Warszawa
4. Komenda Stoleczna Policji
ul. Nowolipie 2
00-150 Warszawa
5. ala

Do wiadomosci:

1. Urzad m.st. Warszawy
Biuro Gospodarki Nieruchomosciami
Wydzial Nieruchomosci Skarbu Panstwa
Pl. S. Starynkiewicza 7/9
02-015 Warszawa

2. Zarzad Drog Miejskich
ul. Chmielna 120
00-801 Warszawa

3. Urzad m.st. Warszawy
Biuro Gospodarki Nieruchomosciami
Delegatura w Dzielnicy Praga-Polnoc
ul. Klopotowskiego 15
03-708 Warszawa
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