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DATA O W pRRltawie art. 64 ust. | pkt 1, a takze ust. 3 i 4 oraz art. 66 i 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i Jjego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 . poz. 353, zwanej dalej
»ustawa 00s”), a takze § 3 ust. 1 pkt 53 lit. b tiret drugie, pkt 55 lit. b tiret drugie, pkt 56 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71), nawigzujac do pisma Prezydenta
m. st. Warszawy z dnia 4 kwietnia 2016 r., znak: OS-TV-UL6220.19.201 5.MSK, po przeanalizowaniu
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatacznikami, w tym karta
informacyjna przedsiewziecia,

wyrazam opinieg, ze

L. dla przedsigwzi¢cia polegajacego na realizacji zabudowy ustugowo-mieszkaniowa ,,DOKI”
przy zbiegu ulic J. Zamoyskiego, Sokolej, Wybrzeze Szczeciniskie na dzialce o nr ew. 22/11
i czgSci dzialki o nr ew. 22/16, obreb 4-15-08, w Porcie Praskim w Dzielnicy Praga-Péinoc
m.st. Warszawy, istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko;
II. zakres raportu oddzialywania na $rodowisko (zwanego dalej ,,raportem 00§”) powinien by¢é
zgodny z art. 66 ustawy 00§, ze szczegolnym uwzglednieniem:
1) oceny wplywu planowanej inwestycji na przyrode:
a) nalezy oceni¢ wplyw przedmiotowej inwestycji na obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej
Wisty PLB140004 oraz Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu; przeanalizowaé nalezy
W szczegolnosci ryzyko zmiany stosunkéw wodnych w znajdujgcych si¢ w bezposredniej
okolicy obszarach chronionych;
2) oddziatywania na klimat akustyczny:
a) nalezy wykona¢ analize emisji hatasu do $rodowiska zgodnie z metodyka zalecana
przez Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem instrukcji zgodnej z polskimi normami
i dostosowanym do nich programem obliczeniowym, przedstawié zagadnienia w formie
graficznej, prezentujacej zasiegi poszczegdlnych izolinii pozioméw hatasu w porze dnia i nocy
oraz wskazujacej tereny chronione akustycznie, a takze dotaczyé wydruki danych
wejsciowych i arkusze obliczeniowe z programu modelujgcego rozprzestrzenianie sie hatasu;
3) gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony wéd:
a) nalezy podaé informacje dotyczace: przewidywanych ilosci oraz sposobéw postepowania
ze Scieckami  bytowymi, z gastronomii, technologicznymi oraz wodami opadowymi
i roztopowymi pochodzacymi z dachéw oraz powierzchni utwardzonych, sposobie
ich ewentualnego podczyszczania, jak réwniez opisa¢ wplywu przedmiotowej inwestycji
na srodowisko gruntowo-wodne;



b) nalezy jednoznacznie okresli¢ gltebokos¢ zalegania wod gruntowych na terenie przedmiotowej
inwestycji oraz przeanalizowa¢ oddzialywanie prac realizacyjnych  zwigzanych
z posadawianiem  budynkéw oraz zbiornikéw na  srodowisko  gruntowo-wodne,
w tym konieczno$¢ wykonania odwodnienia wykopéw; w przypadku takiego stwierdzenia
nalezy poda¢ sposob prowadzenia prac odwodnieniowych, w tym poda¢ miejsce
odprowadzania wdd z odwodnienia i ewentualny sposob ich podczyszczania, a takze okresli¢
zasieg oddzialywania ww. prac odwodnieniowych (w tym podaé informacj¢ czy nie bedzie
siegal poza teren dzialki Inwestora);

¢) nalezy przeanalizowaé wplyw planowanej inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji
na cele érodowiskowe zawarte w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly
ustanowionym uchwalg Rady Ministréw z dnia 22 lutego 2011 r. (M. P. Nr 49, poz. 549);

4) nalezy wykonaé analize oddzialywania skumulowanego z przedsigwzigciami istnigjgcymi
i planowanymi w sasiedztwie planowanej inwestycji.

UZASADNIENIE

Do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (zwanego dalej ,,Regionalnym
Dyrektorem™) wplyngl wniosek Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 4 kwietnia 2016 r., znak:
0S-1V-UL6220.19.2015.MSK, o wydanie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz okreslenie zakresu ewentualnego raportu o oddzialywaniu
na érodowisko przedsiewziecia polegajacego na realizacji zabudowy uslugowo-mieszkaniowa
,,DOKI” przy zbiegu ulic J. Zamoyskiego, Sokolej, Wybrzeze Szczecinskie na dzialce o nr ew. 22/11
i czesci dziatki o nr ew. 22/16, obreb 4-15-08, w Porcie Praskim w Dzielnicy Praga-Péinoc

m.st. Warszawy.

Do pisma dolaczono: wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
3 marca 2016 r., karte informacyjna przedsiewziecia oraz informacje o braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu planowanej inwestycji.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasi¢g potencjalnego oddziatywania na srodowisko przedmiotowe;j

inwestycji zaliczajg ja do grupy przedsigwzig¢ wymienianych w § 3 ust. 1 pkt 53 lit. b tiret drugie,

pkt 55 lit. b tiret drugie ipkt 56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),

tj.

— pkt 53 lit. b tiret drugie ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione
w tiret pierwsze, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajeta
przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnig przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku
realizacji przedsiewziecia,

— pkt 55 lit. b tiret drugie ,,zabudowa ustlugowa inna niz wymieniona w pkt 54, w szczegolnosci
szpitale, placéwki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszaca Jej
infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach
innych niz wymienione w tiret pierwsze, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie sig
powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnig¢ przeznaczong
do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia”;

- pkt 56 lit. b ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktorych mowa w pkt 50, 52-55
i 57, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha
na obszarach innych niz wymienione w lit. a, przy czym przez powierzchnie uzytkowa rozumie sig
sume¢ powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostale kondygnacje nadziemne
i podziemne mierzone po obrysie zewngtrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego™.



Tres¢ niniejszej opinii przygotowana zostata w oparciu o zgromadzony materiat dowodowy w sprawie
oraz wiedzg¢ wlasng organu.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialow, uwzgledniajac
facznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie wyrazil opini¢ o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko, argumentujac to w odniesieniu do poszczegélnych uwarunkowan
w przedstawiony ponizej sposob.

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcii:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na realizacji zabudowy ushugowo-mieszkaniowa ,,DOKI”

przy zbiegu ulic J. Zamoyskiego, Sokolej, Wybrzeze Szczecinskie na dziatce o nr ew. 22/11 i czesci

dziatki o nr ew. 22/16, obrgb 4-15-08, w Porcie Praskim w Dzielnicy Praga-Pétnoc m.st. Warszawy.

W ramach planowanego przedsigwzigcia wybudowanych zostanie 6 niezaleznych budynkéw

o wysokosci od ok. 30 do ok. 40 m, zabudowanych na wspdlnym, dwukondygnacyjnym garazu

podziemnym. W parterach budynkoéw przewiduje si¢ np.: kancelarie prawne i notarialne, butiki

i lokale gastronomiczne, na wyzszych kondygnacjach znajdowaé sie beds apartamenty mieszkalne.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie na terenie centralnego pirsu portowego Portu

Praskiego i na fragmentach basenéw portowych. Z uwagi na niewielka szeroko$¢ pirsu (ok. 78 m)

projekt zagospodarowania zaktada przeprowadzenie (wzdhuz pétnocnego nabrzeza) bulwaru pieszo-

Jjezdnego, ktéry obstugiwaé bedzie lokale usytuowane w parterach budynkéw. Zapewni on réwniez

mozliwos¢ dojazdéw do poszczegélnych budynkéw w poziomie terenu poprzez wijazdy do garazu

podziemnego. Planowane przedsigwzigcie bedzie podigczone do miejskich sieci infrastruktury

technicznej.

Podstawowe parametry planowanej inwestycji:

— powierzchnia terenu pod planowane przedsiewzigcie — ok. 53800 m?’,

— powierzchnia zabudowy — ok, 32600 m,

— powierzchnia uzytkowa wspdlnego garazu podziemnego — ok. 57951 m?,

— liczba kondygnacji nadziemnych — od 8 do 11,

— liczba kondygnacji podziemnych — 2.

W sasiedztwie terenu przeznaczonego pod inwestycje znajduja si¢ obecnie w kierunku:

— wschodnim — teren niezagospodarowany Portu Praskiego, do niedawna zaplecze budowy metra,

— poludniowym — tereny Portu Praskiego (fragment basenu s$rodkowego), tereny niezabudowane
i ul. Wybrzeze Szczecinskie,

— poinocnym — tereny Portu Praskiego (fragment basenu srodkowego), ul. Zamoyskiego i zabudowa
mieszkaniowo-ushugowa,

— zachodnim — tereny Portu Praskiego (dawne doki portowe) oraz budowa zespohi budynkdéw
mieszkaniowo-ustugowych.

Teren przedmiotowego przedsigwzigeia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

b) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w_ szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywan
przedsigwzig¢ znajdujacych si¢ na obszarze, na ktéry bedzie oddzialywaé przedsiewziecie:
Przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko pozwoli na analize oddziatywan

skumulowanych.

¢) wykorzystania zasobdw naturalnych, surowcéw i paliw:
Na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia wykorzystywane beda: woda, energia elektryczna
i cieplna oraz paliwa.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

W trakcie realizacji przedmiotowej inwestycji wystapia uciazliwosci zwiazane przede wszystkim z
emisjg hatasu oraz substancji do powietrza. Zgodnie z dokumentacja jest prawdopodobne, iz
ustabilizowane zwierciadlo wod gruntowych znajdzie si¢ powyzej poziomu posadowienia najnizszych
kondygnacji, w zwiazku z powyzszym moze wystapi¢ problem nawodnienia wykopow.
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Etap eksploatacji planowanej inwestycji bgdzie zwigzany z emisja hatasu i substancji do powietrza
oraz powstawaniem odpadow i sciekow. Gléwnymi Zrédtami emisji hatasu do Srodowiska bedg m.in.:
agregaty pradotworcze, instalacja wentylacji, agregaty chlodnicze oraz pojazdy poruszajgce si¢
po terenie planowanej inwestycji. Gléwnymi zrodtami emisji substancji pylowych i gazowych
do powietrza beda agregaty pradotworcze oraz pojazdy poruszajace si¢ po terenie planowanej
inwestycji. Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia bgda powstawaly odpady, a takze
$cieki. Planowane przedsi¢wziecie bedzie podtaczone do miejskich sieci infrastruktury techniczne;j.
Teren przewidziany pod przedmiotowe przedsigwzigcia znajduje si¢ na obszarze zagroZenia
powodziowego.

7Z uwagi na rodzaj oraz skale planowanej inwestycji konieczne jest przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewzigcia. Przeprowadzenie ww. oceny pozwoli
okresli¢ wielko$é i zasieg jego oddziatywania, uwzgledniajac rowniez kumulowanie si¢ oddziatywan
przedsiewzie¢ znajdujacych si¢ na obszarze, na ktory bedzie oddziatywaé przedmiotowe
przedsiewziecie, a takze okresli¢é rodzaj zabezpieczen minimalizujacych negatywny wplyw
planowanej inwestycji na Srodowisko.

e) ryzyka wystapienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych

technologii:
Planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym stwarza¢ ryzyko wystapienia powaznej

awarii.

2. Usytuowanie przedsiewzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla s$rodowiska,
w szczegdlnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania si¢ srodowiska
i odnawiania sie zasoboéw naturalnych, walordéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych:

Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz na obszarze Portu Praskiego poziom wdd gruntowych jest
praktycznie réwny poziomowi wody w Wisle. Nie podano natomiast odlegtosci planowanego
przedsiewzigcia od koryta rzeki Wisty. W przypadku wystgpowania przewarstwien gruntow spoistych,
mozliwe jest rowniez wystepowanie wyzszych, zawieszonych pozioméw wod. Przeprowadzenie
oceny oddziatlywania na srodowisko pozwoli na ustalenie oddziatywania przedmiotowej inwestycji
na obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wdéd podziemnych, jak rowniez
na stan wod powierzchniowych.

b) obszary wybrzezy:
Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami wybrzezy.

c) obszary gorskie lub lesne:
Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami gorskimi i leSnymi.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujg¢ wdd i obszary ochronne zbiornikéw wod

srodladowych:
Z Karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, iz przedmiotowe przedsiewzigcie znajduje sig
poza obszarami objetymi ochrona, w tym strefami ochronnymi ujg¢ wod i obszarami ochronnymi

zbiornikow wad srodladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000
oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Planowane przedsigwziecie znajdowaé si¢ bedzie poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie

na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651, ze zm.).

Obszar przeznaczony pod planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w odleglosci ok. 0,2 km

od obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 oraz ok. 0,05 km od Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu. Dolina Srodkowej Wisty jest to ostoja ptasia o randze europejskiej

E46. Wystepuja tu co najmniej 22 gatunki ptakow z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej i 9 gatunkow

z Polskiej Czerwonej Ksiggi. Ujemny wplyw na obszar moze mie¢ zanieczyszczenie wod, niszczenie

laséw nadrzecznych oraz ploszenie ptakow w okresie legowym. Zagrozenia lokalne to: klusownictwo
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rybackie, palenie ognisk i pozary lak, penetracja (raczej rzadka) przez wedkarzy wysp w okresie
legowym ptakow, wycinanie przez miejscowa ludnos¢ drzew (gtéwnie w miedzywalu). Planowane
przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie przy granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Obszar ten obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zrdéznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem, a takze petniona funkcj¢ korytarzy ekologicznych. Teren w otoczeniu planowanego
przedsigwzigcia stanowiag wody Portu Praskiego bezposrednio polaczone z rzekg Wisly. Planowane
do przeprowadzenia prace stwarzaja ryzyko zmiany stosunkow wodnych w wodach Portu Praskiego.
Biorgc powyzsze pod uwagg, uwzgledniajac tgczne uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1
ustawy 00§, tj. po przeprowadzeniu analizy rodzaju i charakterystyki przedsiewziecia oraz jego
usytuowania, na podstawie przedlozonej karty informacyjnej przedsiewzigcia i zawartych w niej
zatozen realizacyjnych nalezy stwierdzi¢, ze w przedmiotowej sprawie zachodzg szczegdlne
przestanki wymienione w art. 63 ustawy oo§ kwalifikujace planowane przedsiewziecie
do przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢ewziecia na srodowisko.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone:
Z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze w miejscu realizacji przedmiotowej inwestycji nie
wystepuja obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze w miejscu realizacji przedmiotowej inwestycji
oraz w jej poblizu nie wystepuja obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne.

h) gestos¢ zaludnienia:
Gestos¢ zaludnienia na terenie Dzielnicy Praga-Pélnoc m. st. Warszawy wynosi ok. 5891 os./km?

(wg danych GUS z 2015 r.).

1) obszary przylegajace do jezior:
W rejonie planowanej inwestycji nie wystepuja jeziora.

Jj) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:
W rejonie realizacji planowanego przedsigwzigeia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony

uzdrowiskowej.

3) Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2 wynikajace z:
a) zasiggu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra przedsiewziecie moze

oddziatywac¢:

Przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko pozwoli na ustalenie zasiegu oddzialywania
przedsigwziecia.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy

przyrodnicze:

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi transgraniczne
oddziatywanie na srodowisko.

c) wielkosci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury

technicznej:

Przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko pozwoli okresli¢ wielkosé
i ztozonos$¢ jego oddziatywania.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania:

Informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji potwierdzaja wystepowanie oddzialywaii na etapie
realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia. Przeprowadzenie oceny oddziatywania
planowanego przedsiewzigcia na Srodowisko pozwoli okresli¢ rodzaj i skale oddziatywania
przedmiotowej inwestycji oraz ewentualne zabezpieczenia minimalizujace to oddzialywanie.

5



e) czasu trwania. czestotliwosei i odwracalnosci oddziatywania:
Przeprowadzenie oceny oddzialywania na s$rodowisko pozwoli na przeanalizowanie oddzialywan,
co do ich czestotliwosci, odwracalnosci i czasu trwania.

Po przeprowadzonej analizie przedlozonych materialéw oraz biorac pod uwage powyzsze
uwarunkowania, wyrazono niniejsza opinig.

Niniejsza opinia nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych odrgbnymi
przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Otrzymuja:

1. Adresat;

2. ala.

Do wiadomesci:

1. Hanna Kowinska — pelnomocnik Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0. S.K.A.



