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OPINIA

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.
na podstawie art. 64 ust.l pkt 2 i art. 78 ust.l pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013r.,
poz. 1235 z pbézn. zm.) oraz na podstawie art. 1 pkt 1i art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy
z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2015r.,

poz. 1412)

stwierdza

potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla przedsiewzigecia
polegajagcego na budowie: Zabudowy ustugowej - ,,Park Mediéw’” przy zbiegu ulic
ZamQyS$iei.eg@u Sokolej, Wybrzeze Szczeciriskie na nieruchomosci na dziatce 22/8. z obrebu
4\15-08 w Porcie Praskim, w dzielnicy Praga P6tnoc w m. st. Warszawie, w petnym zakresie
ftInsfonym w art. 66 ust.l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeiAstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z p6Zn. zm.)
ze szczegblnym uwzglednieniem oddziatywania inwestycji w zakresie zanieczyszczen
powietrzami emisji hatasu oraz wptywu na tereny Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy rozpatrujgc wniosek firmy Port Praski
Inwestycje Sp. z o0.0. S.K.A. reprezentowang przez Pelnomocnika Hanne Kowiriska,
w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie: Zabudowy ustugowej - ,,Park Medidw” przy zbiegu ulic
Zamoyskiego, Sokolej, Wybrzeze Szczecifiskie na nieruchomosci na dziatce 22/8, z obrebu
4-15-08 w>Porcie Praskim, w dzielnicy Praga P6tnoc w m. st. Warszawie,, pismem znak
08$-1V-U1.6220.3.2016.MSK (nr pisma 7) z dnia 25.02.2016, zwrd6cit sie z wnioskiem
0 wydanie opinii 0 potrzebie przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla ww.

przedsiewziecia.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b i ust. 1 pkt 56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010r.w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 71) planowana inwestycja zaliczana jest do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

ZNS.7121.31.2016.1.JR 14



Do wniosku o wydanie opinii dotgczone zostaty:

- kopia wniosku Inwestora z dnia 01.02.2016r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach,

- karta informacyjna przedsiewziecia,

- kopia petnomocnictwa dla Pani Hanny Kowinskiej z dnia 19.11.2015r.,

- rozdzielnik.

Zgodnie z przedstawiong dokumentacjg przedsiewziecie bedzie realizowane
na terenie Portu Praskiego na dziatce znajdujgcej sie przy zbiegu ulic Sokolej i Wybrzeze
Szczecinskie i znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Teren ten nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Planowana
inwestycja zaktada wybudowanie budynku o wysokosci do 22m przeznaczonego na biura
i studia telewizyjne i multimedialne wraz z parkingami podziemnymi.

Bezposrednie sasiedztwo inwestycji stanowig:
- w kierunku pétnocno-wschodnim - tereny Portu Praskiego niezagospodarowane -
baseny portowe, dalej tereny na ktérych realizowana jest zabudowa mieszkaniowa,
- w Kkierunku po6tnocno-zachodnim - ul. Wybrzeze Szczecifskie i posterunek policji
rzecznej,
- w kierunku potudniowo-zachodnim - tereny otwarte Portu Praskiego,
- w kierunku potudniowo-wschodnim - niezagospodarowane tereny portu i ul. Wybrzeze
Szczecinskie.
Parametry inwestycji zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia ksztattujg
sie nastepujgco:
- powierzchnia terenu - 32634m2,
- powierzchnia zabudowy - ok. 22000m ,
- powierzchnia utwardzona (chodniki, jezdnie, miejsca postojowe) - 6200m2,
- powierzchnia.garazy podziemnych - 15880m2,
- powierzchnia uzytkowa-ok. 59360m ,
- powierzchnia biologicznie czynna - ok. 10000m ,
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 4,
- ilo$¢ miejsc parkingowych (podziemnych) - 780,
- ilo$¢ miejsc parkingowych (na powierzchni) - 110.

W czasie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie czasowe wystepowanie
ucigzliwosci zwigzanych z emisjg zanieczyszczen do powietrza, emisjg hatasu, wytwarzaniem
odpadéw i powstawaniem S$ciekéw. W czasie prac budowlanych zachodzi koniecznos$¢
odwodnienia wykopu, odciecie doptywu wody gruntowej do wykopu planowane jest za
pomocg Scian szczelinowych. Zaplecze budowy zlokalizowane bedzie na terenie inwestycji.
Odpady powstajgce w trakcie budowy bedg selektywnie gromadzone w kontenerach
i przekazywane specjalistycznym firmom. CzeS¢ mas ziemnych powstatych w trakcie budowy
bedzie zagospodarowana na terenie inwestycji. W czasie realizacji inwestycji energia i woda
bedzie dostarczana z sieci miejskich. Scieki bytowe z zaplecza budowy beda gromadzone w
szczelnych zbiornikach i odbierane przez uprawnione firmy.

Planowana inwestycja bedzie podigczona do miejskich sieci infrastruktury technicznej,
obecnie teren nie znajduje sie w zasiegu uzbrojenia w sieci miejskie. Pomimo zaopatrzenia
inwestycji w energie z sieci miejskich planowane jestzainstalowanie  4agregatow

pradotworczych na dachu budynku. Prognozowana ilos¢  sciekowbytowych (90%
dostarczanej wody) to ok. 350m3 na dobe. Scieki z odwodnienia garazu podziemnego beda
podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych. Wody opadowe, zgodnie
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z warunkami przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, bedg zbierane w lokalny

system kanalizacji i odprowadzane do basenu portowego. Prognozowana tgczna ilos¢ waod

opadowych z terenu inwestycji wyniesie ok. 333 I/s.

Gtownymi czynnikami mogacymi niekorzystnie oddziatywa¢ na stan Srodowiska w trakcie

eksploatacji przedmiotowej inwestycji sa:

- emisja hatasu powodowanego pracg urzadzen stacjonarnych zwigzanych

z eksploatacjg obiektu (m.in. urzadzen instalacji wentylacji), poruszajacych sie po
terenie samochodow oraz funkcjonowaniem lagdowiska dla helikopterow,

- emisja zanieczyszczen powietrza pochodzaca ze spalania paliw w silnikach
samochodéw (m.in. pytéw PM 10 i PM2,5) i pracy agregatow pradotworczych,
Planowana inwestycja bedzie zlokalizowana na terenie Dzielnicy Praga Poinoc, na terenie
ktérej notowane sg wysokie stezenia pytu PM2,5 w powietrzu, ponadto ukonczenie inwestycji
zbiegnie sie w czasie z obnizeniem granicy poziomu dopuszczalnego w powietrzu dla pytu
PM2,5 do 20ja/m3. W zwigzku z powyzszym oraz lokalizacjg lagdowiska dla helikopteréw na
terenie inwestycji w celu doktadnej analizy ucigzliwosci zwigzanych z eksploatacja
przedmiotowego przedsiewziecia nalezy wykona¢ raport oddziatywania na Srodowisko.
Wykonany raport wskaze najbardziej narazone na oddzialywanie tereny znajdujace sie
W otoczeniu inwestycji oraz rozwigzania minimalizujgce negatywny wplyw inwestycji na
Srodowisko. Raport oceni réwniez czy realizacja obiektu o danych parametrach i funkcji, na
terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, nie bedzie ponadnormatywnie

oddziatywac¢ na Srodowisko przyczyniajgc sie do jego degradaciji.

Bioragc pod uwage powyzsze informacje oraz mozliwo$¢ wystgpienia konfliktow

spotecznych Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m.st. Warszawie stwierdzit
potrzebe wykonania raportu oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowej inwestycji.

Z Up. PANSTWOWEGO POWIATOWEGO

INSPEKTORA iyfaOw mst. Wiuszawie
Zastepca Powiatowego
Inspektora i ra.lt. Warszawie

lek. wet. R\y«a d Jdeniewicz

Otrzymuja:

1) Hanna Kowinska - petnomocnik Port Praski Sp. z 0.0. S.K.A.
Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A.
al. Batorego 16
02-591 Warszawa
2) Port Praski Fundusz Inwestycyjny Zamknietych Aktywow Niepublicznych
ul. Stanéw Zjednoczonych 61 A, X1V pietro
04-028 Warszawa
3) Komenda Stoteczna Policji
ul. Nowolipie 2
03-719 Warszawa
4) ala
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Do wiadomosci:

1 Urzad m.st. Warszawy
Biuro Gospodarki Nieruchomosciami, Wydziat Nieruchomos$ci Skarbu Panstwa
PI. S. Starynkiewicza 7/9
02-015 Warszawa

2. Zarzad Drbég Miejskich
ul. Chmielna 120
00-801 Warszawa

3. Urzad m.st. Warszawy
Biuro Gospodarki Nieruchomosciami, Delegatura w Dzielnicy Praga-P6inoc
ul. Ktopotowskiego 15
03-708 Warszawa
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