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OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, a takze ust. 3 i 4 oraz art. 66 i 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika

udostepnianiu informacji o $Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, ze zm., zwanej
dalej ,ustawg 00$”), a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze, pkt 56 lit. a i pkt 59 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71), nawigzujagc do pisma Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
25 lutego 2016 r., znak: OS-1V-U1.6220.3.2015.MSK, po przeanalizowaniu wniosku o wydanie
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zalgcznikami, w tym Kkartg informacyjng

przedsiewziecia,
wyrazam opinig, ze

dla przedsiewziecia polegajacego na realizacji zabudowy ustugowej ,,Park Mediow”

przy zbiegu ulic Zamoyskiego, Sokolej, Wybrzeze Szczecinskie na dziatkach ew. nr 22/8,

obreb 4-15-08, w Porcie Praskim w Dzielnicy Praga-Péinoc m. st. Warszawy, istnieje

konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko;

zakres raportu oddzialywania na srodowisko (zwanego dalej ,,raportem 00$”) powinien byé

zgodny z art. 66 ustawy 008§, ze szczegblnym uwzglednieniem:

1) opisu zakresu planowanego przedsiewziecia, w tym z jednoznacznym okreSleniem: liczby
kondygnacji nadziemnych i podziemnych, liczby kondygnacji garazy (w tym podziemnych),
powierzchni uzytkowej garazy i parkingdw naziemnych, liczby miejsc parkingowych (w garazach
i na powierzchni), gtebokosci posadowienia kondygnacji podziemnych;

2) oceny wptywu planowanej inwestycji na ochrone przyrody Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w kontek$cie obowigzujacych na tym terenie zakazéw m.in.:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajag one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzgdzerh wodnych;

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowg, odbudowag, naprawg lub remontem urzadzehn wodnych;

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,;

d) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszardw wodno-btotnych;

e) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosSci 20 m od linii brzegdéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
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prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku
m. st. Warszawy w odniesieniu do lokalizowania obiektéw budowlanych zakaz ten
obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m
od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzeA wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

3) oceny wptywu planowanej inwestycji na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Dolina

Srodkowej Wisty PLB140004;

4) oddziatywania na klimat akustyczny:

a) nalezy wykonaé analize emisji hatasu do $rodowiska zgodnie z metodyka zalecang przez
Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem instrukcji zgodnej z polskimi normami
i dostosowanym do nich programem obliczeniowym, przedstawi¢ zagadnienia w formie
graficznej, prezentujacej zasiegi poszczegélnych izolinii poziomdw hatasu w porze dnia i nocy
oraz wskazujacej tereny chronione akustycznie, a takze dotaczyé wydruki danych
wejsciowych i arkusze obliczeniowe z programu modelujgcego rozprzestrzenianie sie hatasu;
ponadto szczegOtowej analizie nalezy podda¢ oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia
zwigzane z planowanym lgdowiskiem dla helikopteréw;

5) gospodarki wodno-sciekowej i ochrony wod:

a) nalezy podaé¢ informacje dotyczace: przewidywanych ilosci oraz sposobéw postepowania
ze Sciekami socjalno-bytowymi, z gastronomii, technologicznymi oraz wodami opadowymi
i roztopowymi pochodzacymi z dachéw oraz powierzchni utwardzonych, sposobie ich
ewentualnego podczyszczania, jak rowniez opis wpltywu przedmiotowej inwestycji
na srodowisko gruntowo-wodne;

b) nalezyjednoznacznie okresli¢ gtebokos$¢ zalegania wod gruntowych na terenie przedmiotowej
inwestycji oraz przeanalizowaé oddziatywanie prac realizacyjnych  zwigzanych
z posadawianiem budynkéw oraz zbiornikéw na S$rodowisko gruntowo-wodne, w tym
konieczno$¢ wykonania odwodnienia wykopow; w przypadku, gdy niezbedne wykonanie
ww. odwodnienia, nalezy podaé miejsce odprowadzania wéd z odwodnienia i ewentualnym
sposobie ich podczyszczania, a takze okresli¢ zasieg ich oddziatywania (w tym podaé
informacje czy nie bedzie siegat poza teicn dziatki inwestora);

c) nalezy przeanalizowaé wptyw planowanej inwestycji na etapie jej eksploatacji na cele
srodowiskowe zawarte w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
ustanowionym uchwatg Rady Ministréw z dnia 22 lutego 2011 r. (M. P. Nr 49, poz. 549);

6) oddziatywania skumulowanego z przedsiewzieciami istniejgcymi i planowanymi w sasiedztwie
inwestycji.
UZASADNIENIE

Do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (zwanego dalej ,,Regionalnym
Dyrektorem™) wptynat wniosek prezydenta m. st. Warszawy z dnia 25 lutego 2016 r., znak: OS-1V-
U1.6220.3.2015.2015.MSK, o0 wydanie opinii co do koniecznoSci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz okre$lenie zakresu ewentualnego raportu o oddziatywaniu
na srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na realizacji zabudowy ustugowej ,,Park Mediow” przy
zbiegu ulic Zamoyskiego, Sokolej, Wybrzeze Szczecinskie na dziatkach ew. nr 22/8, obreb 4-15-08,
w Porcie Praskim w Dzielnicy Praga-Pétnoc m. st. Warszawy.

Do pisma dotgczono: wniosek o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
29 stycznia 2016 r., karte informacyjng przedsiewzigcia oraz informacje o braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu planowanej inwestycji.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na $srodowisko przedmiotowej

inwestycji zaliczajg ja do grupy przedsiewzie¢ wymienianych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret

pierwsze, pkt 56 lit. a i pkt 59 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71), tj.:

- pkt 55 lit. b tiret pierwsze ,,zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 54, w szczegolnosci
szpitale, placéwki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
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16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie
powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie przeznaczong
do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia;

- pkt 56 lit. a ,garaze, parkingi samochodowe Ilub zespoty parkingébw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55
i 57, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, przy czym przez powierzchnige uzytkowa
rozumie sie sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje
nadziemne i podziemne mierzone po obiysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu
budowlanego”;

- pkt 59 ,lotniska inne niz wymienione w 8§ 2 ust. 1 pkt 30 lub lgdowiska, z wytgczeniem lgdowisk
centrow urazowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 8 wrze$nia 2006 r. o Panstwowym
Ratownictwie Medycznym (Dz. U. z 2013 r. poz. 757, z p6zn. zm.), przeznaczonych wytacznie
dla Smigtowcdw ratunkowych”.

Tre$¢ niniejszej opinii przygotowana zostata w oparciu 0 zgromadzony materiat dowodowy w sprawie
oraz wiedze wilasng organu.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw, uwzgledniajac
tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy o0$, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie wyrazit opinie o konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, argumentujgc to w odniesieniu do poszczegélnych uwarunkowan
w przedstawiony ponizej sposob.

1. Rodzaj icharakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji:

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na realizacji zabudowy ustugowej ,Park Mediow”

przy zbiegu ulic Zamoyskiego, Sokolej, Wybrzeze Szczecifiskie na dziatkach ew. nr 22/8, obreb 4-15-

08, w Porcie Praskim w Dzielnicy Praga-Pétnoc m. st. Warszawy. Planuje sie realizacje budynku

o wysokoSci 22 m przeznaczonego na biura oraz studia telewizyjne imultimedialne z garazami

podziemnymi i miejscami parkingowymi na powierzchni. Przewiduje sie lgdowisko dla helikopteréw

na dachu budynku. Obiekt bedzie podtgczony do miejskich sieci infrastruktury technicznej.

Podstawowe parametry planowanej inwestycji:

- powierzchnia terenu - ok. 32634 m2,

- powierzchnia zabudowy ustugowej - ok. 22000 m2,

- powierzchnia garazy podziemnych i parkingéw - 15800 m2,

W sasiedztwie terenu przeznaczonego pod inwestycje znajdujg sie w kierunku:

- po6inocno-wschodnim - tereny Portu Praskiego niezagospodarowane - baseny portowe, dalej tereny,
na ktérych obecnie realizowana jest zabudowa mieszkaniowa z ustugami na parterach,

- poéinocno-zachodnim - ul. Wybrzeze Szczecinskie i posterunek policji rzecznej,

- potudniowo-zachodnim - tereny otwarte Portu Praskiego,

- potudniowo-wschodnim - tereny niezagospodarowane portu i ul. Wybrzeze Szczecinskie.

Teren przedmiotowego przedsiewziecia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

b) powigzaA z innymi przedsiewzieciami, w szczeg6lnosci kumulowania sie oddziatywan

przedsiewzieé¢ znajdujacych sie na obszarze, na ktéry bedzie oddziatywaé przedsiewziecie:
Przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko pozwoli na analize oddziatywan
skumulowanych.

c) wykorzystania zasob6w naturalnych, surowcoéw i paliw:
Na etapie eksploatacji przedsiewziecia wykorzystywane beda: woda, energia elektryczna i cieplna

oraz paliwa.



d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci:

W trakcie realizacji inwestycji wystapig ucigzliwosci zwigzane przede wszystkim z emisjg hatasu
oraz substancji do powietrza. Zgodnie z dokumentacjg jest prawdopodobne, iz ustabilizowane
zwierciadto wdd gruntowych znajdzie sie powyzej poziomu posadowienia najnizszych kondygnacji.
Etap eksploatacji inwestycji bedzie zwigzany z emisjg hatasu i substancji do powietrza
oraz powstawaniem odpadow i Sciekow. Gtownymi zrédtami emisji hatasu do Srodowiska bedg m.in.
ladowisko dla helikopterow, agregaty pradotwoércze, instalacja wentylacji, agregaty chtodnicze
oraz pojazdy poruszajace sie po terenie planowanej inwestycji. Gtownymi zrodtami emisji substancji
pytowych i gazowych do powietrza bedag agregaty pradotwdrcze, lgdowisko dla helikopteréw
oraz pojazdy poruszajgce sie po terenie planowanej inwestycji. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia
bedg powstawaty odpady, a takze $cieki. Teren przedsiewziecia znajduje sie na obszarze zagrozenia
powodziowego. Obiekt bedzie podigczony do miejskich sieci infrastruktury technicznej. Teren nie
znajduje sie w zasiegu uzbrojenia w sieci miejskie.

Z uwagi na rodzaj oraz skale planowanej inwestycji konieczne jest przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego przedsiewziecia. Przeprowadzenie ww. oceny pozwoli
okresli¢ wielko$¢ i zasieg jego oddziatywania, uwzgledniajgc rowniez kumulowanie sie oddziatywan
przedsiewzie¢ znajdujacych sie na obszarze, na ktéry bedzie oddzialywaé przedsiewziecie, a takze
okresli¢ rodzaj zabezpieczen minimalizujgcych negatywny wptyw inwestycji na sSrodowisko.

e) ryzyka wystgpienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii:

Planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym stwarza¢ ryzyko wystgpienia powaznej
awarii.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,
w szczegdlnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska
i odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajgce:

a) obszar/ wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych:

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na obszarze Portu Praskiego poziom wdéd gruntowych jest
praktycznie réwny poziomowi wody w Wisle. Nie podano natomiast odlegtosci planowanego
przedsiewziecia od koryta rzeki Wisty. W przypadku wystepowania przewarstwieA gruntéw spoistych,
mozliwe jest rOdwniez wystepowanie wyzszych, zawieszonych, pozioméw wod. Przeprowadzenie
oceny oddziatywania na $rodowisko pozwoli na ustalenie oddziatywania przedmiotowej inwestycji
na obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, jak réwniez
na stan wod powierzchniowych.

b) obszary wybrzezy:
Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami wybrzezy.

c) obszary gorskie lub lesne:
Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami gorskimi i leSnymi.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uie¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw wod
$rodladowych:

Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie

poza obszarami objetymi ochrong, w tym strefami ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi

zbiornikdw wod $rédlgdowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000
oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

dla ktérego obowigzujacym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego

z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Nr 42

poz. 870 ze zm.).



Najblizszy obszar Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 to Dolina Srodkowej Wisty
PLB140004, ktérego granice znajdujg sie w odlegtosci okoto 20 m w kierunku zachodnim od terenu
inwestycji.

Zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1651, ze zm.) ,,zakaz o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 (realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz z ocenach oddzialywania na $rodowisko) nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu”.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone:
Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze w miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg
obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:
Z Kkarty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze w miejscu realizacji inwestycji oraz w jej poblizu
nie wystepujg obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) gesto$¢ zaludnienia:
Gesto$¢ zaludnienia na terenie Dzielnicy Praga P6inoc m. st. Warszawy wynosi ok. 5891 o0s./km2

(wg danych GUS z 2015 r.).

i) obszary przylegajgce do jezior:
W rejonie inwestycji nie wystepujajeziora.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:
W rejonie realizacji przedsiewziecia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

3) Rodzaj i skala mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1i2 wynikajace z:
a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra przedsiewziecie moze

oddziatywac:
Przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko pozwoli na ustalenie zasiegu oddziatywania

przedsiewziecia.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewzigcia na poszczegdlne elementy

przyrodnicze:
Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystgpi transgraniczne

oddziatywanie na srodowisko.

c) wielkosci i ztozono$ci oddzialywania, z uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury

technicznej:
Przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko pozwoli okre$li¢ wielko$¢

i ztozonos$¢ jego oddziatywania.

d) prawdopodobieristwa oddziatywania:

Informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji potwierdzajg wystepowanie oddziatywan na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Przeprowadzenie oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko pozwoli okre$lic rodzaj i skale oddzialywania inwestycji
oraz ewentualne zabezpieczenia minimalizujace to oddziatywanie.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:
Przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko pozwoli na przeanalizowanie oddziatywan,

co do ich czestotliwos$ci, odwracalnos$ci i czasu trwania.



Po przeprowadzonej analizie przedtozonych materiatbw oraz biorgc pod uwage powyzsze
uwarunkowania, wyrazono niniejszg opinie.

Niniejsza opinia nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych odrebnymi
przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

ifiutitag BywMow Ochrony Srodowiska
~w Warszawie
Natalia Marczykiew

atu

a, Srodowisko

Otrzymuja:

1 Adresat;

2. ala

Do wiadomosci:

1 Hanna Kowinska - petnomocnik Port Praski Inwestycje Sp. z 0.0. S.K.A.



