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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w m. st Warszawie ~«dzialajac
na podstawie art. 64 ust.1 pkt 2 i art. 78 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 ovena
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeni§tiwa wochrotie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednoli'tyfﬁ‘: b 1 i
poz. 353 ze zm.) oraz na podstawie art. 1 pkt 1 i art. 10 ust. 1 pkt i‘aust 2 UStAaWY. o
7z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej (tekst jednolity Dz Uiz 2015 r.,
poz. 1412) | restaviziie abioicas _
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potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedsigwzigcid4l) -
polegajacego na realizacji: Zabudowy uslugowej — Park Mediéw” przy zbiegu ulic f'
Zamoyskicgo, Sokolej, Wybrzeze Szczecinskie na dzialce nr ew. 22/12 i czebei dziatki nr V
22/14, z obrebu 4-15-08 w Porcie Praskim, w Dzielnicy Praga Polnoc w m. st. Warszawie,
w pelnym zakresie okreslonym w art. 66 ust.l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.,
poz. 353 ze zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem oddzialywania inwestycji w zakresie
zanieczyszczen powietrza, emisji hatasu oraz wplywu na tereny Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Stolecznego Warszawy rozpatrujac wniosek firmy Port Praski
Inwestycje Sp. z o.0. S.K.A. reprezentowang przez Pelnomocnika Hanng Kowinska,
w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie: Zabudowy ustugowej — .Park Mediéw” przy zbiegu ulic
Zamoyskiego, Sokolej, Wybrzeze Szczecinskie na dzialce nr ew. 22/12 i czesci dziatki
nr 22/14, z obrebu 4-15-08 w Porcie Praskim, w dzielnicy Praga Péinoc w m. st. Warszawie,
pismem znak OS-1V-UL6220.66.2016.MJU (nr pisma 6) z dnia 22.08.2016 r., zwrdcil sig
z wnioskiem o wydanie opinii o potrzebic przeprowadzania oceny oddziatywania na
srodowisko dla ww. przedsiewzigcia.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze, pkt 56 lit. a rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.. 71) plahowana inwestycja
zaliczana jest do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczqco.’oddziaiywaé' ‘r"12i""s’r?dowieiko.
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Do wniosku o wydanie opinii dolgczone zostaly: kopia wniosku Inwestora z dnia
14.07.2016 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, karta informacyjna
przedsigwzigeia, kopia petnomocnictwa dla Pani Hanny Kowinskiej z dnia 29.07.2016 r.,
rozdzielnik.

Zgodnie z przedstawiona dokumentacja przedsiewziecie bedzie realizowane
na terenie Portu Praskiego na dzialce znajdujacej si¢ przy zbiegu ulic Sokolej i Wybrzeze
Szezecinskie w Warszawie. Teren ten nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Planowana inwestycja obejmuje: budowe dwdch budynkdw ustugowych
(przeznaczonych na centrum edukacyjne oraz centrum medyczne), budowe garazy
podziemnych zapewniajacych 270 miejsc postojowych oraz wykonanie parkingu naziemnego
zapewniajacego 30 miejsc postojowych,

Bezposrednie sasiedztwo inwestycji stanowia:
— wkierunku potnocnym — tereny niezagospodarowane portu (baseny portowe, dalej —
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa),
— w kierunku zachodnim — tereny niezagospodarowane (baseny portowe oraz bedaca
w realizacji zabudowa mieszkaniowo-uslugowa),
— w kierunku potudniowym — tereny Portu Praskiego i Wybrzeze Szczecinskie,
— w kierunku wschodnim — ulica Sokola.

Potudniowy fragment terenu przedsigwzigcia znajduje sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Jednakze zgodnie z informacja zawarta w karcie
informacyjnej przedmiotowego przedsigwzigcia — jest ono polozone w catosci poza ww.
obszarem.

Parametry inwestycji zawarte w karcie informacyjnej przedsigwziecia ksztattuja
si¢ nastepujaco:

— powierzchnia terenu — 15825 m?,

— powierzchnia zabudowy — ok. 15825 m°,

— powierzchnia utwardzona (chodniki, Jezdnie, miejsca postojowe) — 4200 m?,
— powierzchnia uzytkowa obiektéw — ok. 59360 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna — ok. 3400 m’,

— liczba kondygnacji nadziemnych — 6 (budynek K1); 4 (budynek L1),

— liczba kondygnacji podziemnych — 2 (budynek K1); 1 (budynek L1),

— powierzchnia garazy podziemnych — 11725 m?,

— liczba miejsc parkingowych (podziemnych) — 270,

— liczba miejsc parkingowych (na powierzchni) — 30.

Obecnie obszar przedmiotowego przedsigwzigcia stanowig tereny nieuporzadkowane
z zadrzewieniami.

Gtéwnymi czynnikami mogacymi niekorzystnie oddzialywaé na stan srodowiska w trakcie
eksploatacji przedmiotowej inwestycji sg:
— ecmisja  hatasu powodowanego pracg urzadzen stacjonarnych zwigzanych

z cksploatacjg obiektu (m.in. urzadzen instalacji wentylacji) i poruszajacych si¢ po

terenie samochodow,

— cemisja zanieczyszczenn powietrza pochodzaca ze spalania paliw w silnikach
samochodow (m.in. pytow PM10 i PM2,5).

Planowana inwestycja bedzie zlokalizowana na obszarze Dzielnicy Praga Pélnoc, na
terenie ktorej notowane sa wysokie stezenia pylu PM2,5 w powietrzu. Ponadto ukonczenie
inwestycji zbiegnie sie w czasie z obnizeniem granicy poziomu dopuszczalnego w powietrzu
dla pytlu PM2,5 do 20 pg/m®. W zwigzku z powyzszym oraz majac na uwadze duzg skale
inwestycji, w celu dokladnej analizy ucigzliwosci zwigzanych z eksploatacja przedmiotowego
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przedsiewzigcia nalezy wykona¢ raport oddzialtywania przedmiotowej inwestycji
na §rodowisko. Raport powinien wskaza¢ rozwiazania minimalizujgce wplyw inwestycji na
srodowisko niezb¢dne do zastosowania ze wzgledu na warunki lokalizacyjne przedsiewziecia.
Raport ocent rowniez, c¢zy i w jakim stopniu realizacja obiektu o danych parametrach
i funkeji, na obszarze charakteryzujacym si¢ wysokimi wartosciami stezenia pytu
w powietrzu, przyczyni si¢ do degradacji srodowiska i pogorszenia warunkéw bytowych na
okolicznych terenach oraz czy projektowana inwestycja nie wplynie negatywnie na
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

7 uwagi na lokalizacje przedmiotowe] inwestycji w rejonie, na ktorym Inwestor
planuje realizacj¢ podobnych inwestycji wielkopowierzchniowych, co niesie za soba ryzyko
kumulowania si¢ oddzialywan, biorac pod uwage skale inwestycji i jej lokalizacje na terenie
pirsu portowego, ktéry nie jest uzbrojony w sieci miejskie i znajduje si¢ na terenach
zagrozenia powodziowego oraz na obszarze Dzielnicy Praga Péinoc, ktora charakteryzuje sie
wysokimi stezeniami pylow w powietrzu Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w m.st. Warszawie stwierdzil potrzebe wykonania raportu oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowej inwestycji.
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Zapobiegawczego Na an
Iwona Nowacka

Otrzymuja:
1. Adresat.
2. Hanna Kowinska — pelnomocnik Port Praski Sp. z 0.0. S.K.A.
Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A.
ul. Batorego 16, 02-591 Warszawa.
Port Praski Fundusz Inwestycyjny Zamknigtych Aktywow Niepublicznych,
al. Stanow Zjednoczonych 61A, XIV pietro, 04-028 Warszawa.
4. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Mazowieckiego,
ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa.
5. Ala.
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Do wiadomosci:

1. Urzad m.st. Warszawy,
Biuro Gospodarki Nieruchomosciami
Wydziat Nieruchomosci Skarbu Panstwa,
pl. S. Starynkiewicza 7/9, 02-015 Warszawa,

2. Zarzad Drég Miegjskich,
ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa.

3. Urzad m.st. Warszawy,
Biuro Gospodarki Nieruchomosciami
Delegatura w Dzielnicy Praga-Péinoc
ul. Ktopotowskiego 15, 03-708 Warszawa.
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